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PARTE | - DI SPCSI ZI ONI GENERALI

ART. 1 - OGGETTO SCOPO E VALI DI TA' DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolanento Edilizio disciplina tutte |e che
conportino trasformazione sia urbanistica che edilizia, anche
temporanea, nel territorio Comunale, nonché [1’esecuzione di
opere che modifichino in qualsiasi modo [I1’ambiente urbano e
quello naturale. Atre alle disposizioni del presente RE e per
quanto in esso non specificato devono in ogni caso essere
rispettate anche |le disposizioni contenute nelle |eggi, negl
atti aventi forza di |legge e nei regolanenti statali regionali o
locali nonché le previsioni risultanti dalle cartografie e dalle
nornme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.

Il presente Regolamento entra iIn vigore dopo l”approvazione dei
conpetenti organi regionali a termini di legge, ed e valido a
tenpo i ndeterm nato.

A decorrere dalla sua entrata in vigore sono abrogate tutte le
di sposizioni in materia, enanate precedentenmente dal Conune, con
esso inconpatibili

ART. 2 - OPERE SOGGETTE A CONCESSI ONE

Sono soggette al rilascio di concessione convenzionata oppure
gratuita secondo quanto disposto delle leggi vigenti) Ile
seguenti opere:

a) nuova costruzi one - per costruzione si intende:

qual si asi opera edilizia enmergente dal suolo o riguardante

il sottosuolo, realizzata in nmuratura o con |'inpiego di
altro materiale sia con netodi costruttivi tradizionali,
sia con l'uso di netodi di prefabbricazione totale o
par zi al e;

b) Ricostruzione — Per ricostruzione si intende qualsiasi
opera edilizia che conporti la denolizione e successiva
ri costruzi one dei manuf at ti esistenti; mant enendone
inalterati |la sagoma | e superficie ed il vol une;

c) Amplianento - Per ‘“ampliamento” si intende [1”aunento

del 1' estensione o0 delle dinensioni di una costruzione
esistente con | a creazione di uno spazi o suppl enent ar e;

d) Sopr ael evazi one - Per sopr ael evazi one Si i nt ende
I’estensione in senso verticale di tutta, o di parte,
dell a costruzi one esi stente.

e) Ristrutturazione Edilizia — Per ristrutturazione edilizia
quell’insieme sistematico di opere che tendano a
trasformare in tutto in parte un organi sno edili zio.

Tal i interventi devono riguardare non singole wunita nma
| organi sno nella sua interezza;
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Essi possono conprendere:
— la sostituzione di elenmenti strutturali;
— I1’elimnazione di parti dell'edificio;

— la riorganizzazione dei col | eganenti verticali ed
orizzontali nonché dei servizi di uso conune;

— 1'inserinmento di nuovi inpianti tecnol ogici.

@i interventi che conportano la ricostruzione degli edifici
nmedi ante svuotanmento di parti consistenti dei nedesim sono
consi derati come interventi di nuova costruzione.

ed inoltre

f) installazione di attrezzature ed inpianti produtti vi
i ndustriali, artigi anal i ed agricoli qual i
capannoni, ci st erne, ponti, si | os, tettoie, conci nui e,
ecc. . .;

g) costruzione di inpianti sportivi e relative attrezzature;

h) denolizione totale o parziale di manufatti esistenti per
|a cui costruzione € richiesta | a concessi one;

i) esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di
urbani zzazi one (quali strade soggette a pubblico transito,
spazi di sosta e parcheggio di uso pubblico, fognature ed
impianti di depurazione delle acque, rete idrica, rete di
distribuzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica
illum nazi one, spazi di verde attrezzato, ecc...)

j) scavi, rinterri e nodificazioni del suolo nonché opere e
costruzi oni sotterranee;

k) costruzioni e nodificazioni di pensiline, di porticati, di
el enenti e volum aggettanti stabilnente incorporati negl
edifici, di muri di  sostegno, di muri di cinta, di
cancellate o qualsiasi recinzione in nmuratura o in
mat eri ali anal oghi prefabbricati o no;

) costruzioni e nodificazioni di cappel | e, edicole e
nonunenti funerari in genere;

n installazione di canpeggi permanenti ed altre attrezzature
simlari;

n) apertura e sfruttanento di cave, inpianti di estrazione di
materiali inerti dai fium e discariche

ART. 3 - OPERE SOGGETTE AD AUTORI ZZAZ|I ONE

Sono soggette al rilascio di autorizzazione da parte de
Si ndaco; | e seguenti opere:

a) Manut enzi one Straordi nari a.

Per nmanutenzione straordinaria si intende quell ”insiene di
interventi che tendono a mantenere efficienti nel tenpo anche
nmedi ante rinnovazione o sostituzione, tutte le parti, anche
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strutturali, degli edifici e a realizzare ed integrare |
servi zi i gienico-sanitari e tecnol ogici ma  non devono
conportare alterazioni dei volum e delle superfici delle
singole unita o nodificazioni delle destinazioni d' uso.

b) Restauro e risananento conservati vo.

Per restauro e risananento conservativo si intendono quegli
interventi volti tanto alla conservazione degli elenenti
tipologici, formali e strutturali dell organisno edilizio
originario quanto ad assicurarne la funzionalita per |le
destinazioni d'uso ammesse dal P.d.F. e quindi ritenute
conmpatibili con | a suddetta conservazi one.

c) Lottizzazioni di terreno a scopo edilizio.

Per lottizzazioni si intendono le utilizzazioni del suolo che
i ndi pendentenente dal frazionanento fondiario e dal nunero dei

proprietari, prevedano |a realizzazione contenporanea o
successiva di una pluralita di edifici a destinazione
residenziale, turistica, industriale, artigianale o commerci al e,
o comunque |'insedianmento di abitanti o di attivita in msura
tale da richiedere |la predisposizione delle opere di

urbani zzazione tecnica o sociale occorrenti per |e necessita
dell”insedi anent o.

d) | Zinstallazione di strutture trasferibili, precari e,
gonfiabili;

e) la realizzazione di strade e parcheggi di uso privato che
non conporti |'esecuzione di lavori ed opere indicati nel
precedente articolo 2;

f) la trivellazione od escavazione di pozzi per lo
sfruttanento di fal de acquifere;

g) I'installazione di inpianti, su costruzioni o aree, per la
captazione dl energie alternative (energia solare, eolica,
ecc....);

h) gli allaccianenti alle reti della fognatura conunale,
dell”’acquedotto, dell energia elettrica, del gas, ecc....

i) realizzazione e nodificazioni di vetrine, collocanento di

i nsegne ed indicatori, costruzione di verande e pensiline
asport abil
j) realizzazione e nodificazione di reci nzioni, accessi

pedonali e carrai, cippi comrenorativi e nmonunenti

k) il coll ocanento  di inferriate, di antenne radio-
televisive, ripetitori ed inpianti ricetrasnttenti;

[) I"abbattinento di alberi d alto fusto esistenti nel
giardini o nei conplessi alberati privati;

m l7occupazione temporanea O permanente di spazio, suolo o
sottosuol o pubblico o privato, con depositi, accunuli di
rifiuti, relitti o rottam, nonché per |'esposizione o |la
vendita a cielo libero di veicoli e nerci in genere.
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ed inoltre

n) il mut anento della destinazione d' uso nel caso di
vari azione di residenza ad altre destinazi oni

Non  sono conunque consentiti mutanmenti di destinazi one che siano
in contrasto con il presente regolamento o con le nornme di
attuazi one del Programma di Fabbri cazi one.

ART. 4 - OPERE NON SOGCGETTE AD  AUTURI ZZAZI ONE O
CONCESSI ONE

Non sono soggette al rilascio della concessione o della
aut ori zzazi one:

a) |l e opere interne.

Sono opere interne quelle realizzate su costruzioni esistenti
che non siano in contrasto con gli strunenti dell'urbanistica

adottati, ne col presente regolanento, che non conportino
nodifiche alla sagoma, dei prospetti, ne aunento delle
superfici utili e del numero delle unita inmmbiliari, non

nodi fichino |le destinazioni d uso, non rechino pregiudizio
alla statica dell'inmmobile

b) | e opere di manutenzi one ordinaria

Per manutenzione ordinaria si intendono quegli interventi di
piccola entita che riguardano le opere di riparazione,
ri nnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni
e quelle necessarie ad integrare o nantenere in efficienza
gli i mpi anti t ecnol ogi ci esistenti . In particol are
conpr endono:

— pulitura dei rivestinmenti esterni, ripresa parziale
degli intonaci esterni;

— pulitura, riparazione, sostituzione o0 tinteggiatura
degli infissi esterni, delle recinzioni, dei manti di
copertura, delle pavinmentazioni esterne;

— tinteggiatura, pittura e rifacinmento degli intonac
interni;

— riparazione di pavinmenti interni
— riparazione infissi interni;

— riparazione o ammobdernanento di inpianti tecnici (acqua
potabile, energia elettrica, riscaldanmento, telefono

ect.,) ivi conpresi gli inpianti tecnologici degl

edifici industriali o artigianali, purché non conportino
la costruzione o |a destinazione ex novo di locali o
| " esecuzione di nodifiche agli intonaci e decorazioni

esterne dei fabbricati.

c) le opere di adattanmento e di arredo di aree di pertinenza
degli edifici esistenti.

d) Ia posizione di tende a servizio di edifici esistenti.
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e) i manufatti occorrenti per |'instal lazione dei cantieri
t enpor anei finalizzati al | ' esecuzione di | avori da
realizzare legittimanente

ART. 5 - OPERE ESEGU Bl LI CON URGENZA

Pot ranno essere eseguite senza domanda preventiva solo | e opere
e i lavori assolutanente indispensabili ad evitare imrnenti
pericoli o danni

Il proprietario o |'esecutore dei lavori sono tenuti a darne
conmuni cazi one al Sindaco entro ventiquattro ore dall'inizio dei
lavori e a presentare domanda di concessione od autorizzazione
entro gli ulteriori sette giorni

ART. 6 - ELABORATI TECNICI DA ALLEGARE ALLA DOVANDA D
CONCESSI ONE O AUTORI ZZAZI ONE

Alla domanda di concessione o di autorizzazione oltre alla
ricevuta attestante il versanmento dei diritti e delle tasse
event ual mrente dovute, devono essere allegati in triplice copia
seguenti el aborati e/o docunenti :

1) Stralcio del P.d.F. vigente (rilasciato dal Cormune su
richiesta dell'interessato) con indicazione del lotto su
cui si interviene, individuato nediante riferinmento alle
strade piu vicine.

2) Copia della mappa catastale in scala non inferiore a
1: 1000 nella quale sia indicata la superficie fondiaria

interessata dal progetto, le opere progettate, e
proprieta confinanti e le strade o altri spazi pubblici
adi acenti .
3) Planinmetria del lotto, in scala non inferiore a 1:500,
recante:
a) gli estremi dell“approvazi one comunal e dell a
lottizzazione della quale il lotto stesso faccia

event ual nente parte;

b) I"indicazione delle strade e degli spazi pubblici
i mredi at anent e adi acenti ;

c) le distanze degli edifici circostanti;

d) I'"indicazione degli spazi destinati a parcheggi o coperto
e scoperto cala sistemazione dell'area non edificata;

e) I“andanento altinmetrico dell'area;

f) la precisa ubicazione prevista per le opere progettate
ed orientanmento dell e stesse;

g) I“indicazione del sistena di smaltinento delle acque e
luride e dell'eventuale allaccio alla fognatura
conunal e;

h) |1'indi cazione del sistema di approvvigi onanento idrico e
dell“eventuale allaccio alla rete comunal e;



4) piante quotate in scala non inferiore a 1:100 dei singol
pi ani, conpresi quelli interrati, delle fondazioni e delle
coperture, e della destinazione dei singoli |ocali

5) almeno una sezione verticale quotata, in scala non
inferiore a 1:100 secondo la linea di naggiore inportanza
di massima pendenza con |'indicazione del terreno prim e
dopo | a prevista sistenazione;

6) prospetti esterni, in scala non inferiore a 1:100, con le
quote dei piani e delle coperture, riferiti alle quote
stradali e/o alle piu basse sistenazioni esterne;

7) conputo dei volum previsti in relazione alle previsioni
del P.d.F.

8) Rilievo quotato dei fabbricati esistenti, interessati
dall“intervento in scala non inferiore a 1:100 conprensivo
di tutti i piani, delle sezioni e dei prospetti e con

i ndi cazi one dell e destinazioni d uso dei vari locali;

9) Docunentazione fotografica dello stato di fatto con
particolare riferinento ai particol ari costruttivi e
decorativi degli eventuali fabbricati;

Rel azione illustrativa dettagliata contenente, ove necessario,
la descrizione delle opere con particolare riferinento alla
destinazione d’uso alle strutture portanti, a materiali e colori

da inpiegare nelle finiture esterne dei fabbricati, al sistem
di riforninmento dell'acqua potabile e dello scarico delle acque
net eoriche, nere, luride, ed inquinanti e dell'inpianto di

ri scal danent o.

ART. 7 - DOVANDA DI CONCESSI ONE

La domanda diretta ad ottenere la concessione edilizia deve
essere redatta in carta da bollo, secondo la fornula indicata
dal Comune, ed indirizzata al Sindaco.

Essa deve cont enere:

a) none, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e
firma del richiedente (se il richiedente non e
proprietario dell'area |a donmanda deve riportare anche
le generalita e la firma del proprietario, inoltre se
proprietaria € una persona giuridica l|la domanda va
avanzata degli organi che ne Hanno | a rappresentanza);

none, cognone, indirizzo,nunmero di codice fiscale e firma del
progettista che deve essere tecnico (ingegnere, architetto,
dottore agraria, geonetra, perito industriale, nei limti della
ri spettive conpetenza) iscritto all”’Albo professionale;

Dal | a domanda devono inoltre risultare esplicitanmente

1) I"inpegno ad osservare |le nornme del" presente Regol anento
Edilizio, delle leggi e dei regol anent i ur bani sti ci
vi genti ;
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2) I”impegno a comunicare prima dell’inizio dei lavori i nomi
del direttore dei | avori , del costruttore e
dell”assistente, ed allegare le dichiarazioni di
accettazione dei nedesim e a denunciare entro 8 giorni
eventual i canbi anenti , sotto pena, in caso di
i nadenpi enza, di revoca della concessione.

Nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in “diretta
economia”, quindi senza una iImpresa costruttrice, occorre
indicare i dati della persona che avra la responsabilita del
cantiere.

Adi elaborati da presentare, in rapporto ai diversi interventi
sono indicati nello schema seguente.

OPERE SOGGETTE A CONCESSI ONE (ART. 2) ELABORATI DA ALLEGARE

(ART. 6)
a) NUOVA COSTRUZI ONE 1) 2) 3) 4) 5) 6) 7) 10)
b) Rl COSTRUZI ONE 1) 2) 3) 4) 5) 6) 7) 8) 9) 10)
c) AVPLI AVENTO 1) 2) 3) 4) 5) 6) 7) 8) 9) 10)
d) SOPRAELEVAZI ONE 1) 2) 3) 4) 5) 6) 7) 8) 9) 10)
e) RI STRUTTURAZI ONE EDI LI ZI A 1) 2) 4) 5) 6) 8) 9) 10)
f) :sgmkk? ONE DI ATTREZZATURE ED 1)2) 3)4) 5) 6) 7) 10)
g) | MPI ANTI SPORTI VI 1) 2) 3) 4) 5) 6) 7) 10)
h) DEMOLI ZI ONE 1) 2) 8) 9)
i) OPERE DI URBANI ZZAZI ONE 1) 2) 3) 5) 10)
j) SCAVI E MODIF. SUOLO 1) 2) 5)
k) PENSI LI NE E PORTI CATI 1) 2) 4) 5) 6) 9)
|) MONUMENTI FUNERARI 4) 5) 6) 10)
m CAMPEGG 1) 2) 3) 10)
n) CAVE 1) 2) 3) 5) 9) 10)

Nel caso che I|e acque luride debbano essere allontanate
utilizzando tubazioni o <corsi d”acqua privati €& necessario
all egare alla domanda anche copia delle relative concessioni, e
nel caso la costruzione non si allacci alla fognatura comrunal e,
deve essere allegato il progetto di convoglianento con totale o
par zi al e depurazione delle acque luride redatto secondo |a
| egi sl azi one vigente ed approvato dall’Ufficio sanitario.

La domanda di concessi one deve essere altresi acconpagnata, ove

richiesto, dai nulla osta del Comando provinciale dei Vigili de
Fuoco del 1’ Ispettorato Provinci al e dell a Agricol tura,
del|l'Ispettorato di partinental e delle For est e, dell a

Sovrintendenza alle Antichita degli U fici Regionali conpetenti,

.8 -



nonché dell'autorizzazione, ove nel caso, per gli accessi alle
strade statali e nazionali fuori del centro abitato. Per le
concessi oni convenzi onate deve essere allegato alla domanda |o
schema di convenzione o |lo schema di atto unilaterale redatto
sulla base della convenzione tipo predisposta dalla Regione ai
sensi della |egislazione vigente previ accordi con il Conune;
tale atto deve essere, prima del rilascio della concessione,
trascritto nei nodi e forme di |legge nei registri inmobiliari a
cura e spese del richiedente.

ART. 8 - CONCESSIONI EDI LI ZI E | N DEROCGA

Le disposizioni del presente Regolanento Edilizio e |le nornme di
attuazi one del vigente P.d.F., possono essere derogate solo ne
caso di edifici' o di inpianti pubblici' di interesse pubblico
(cosi come nodificato dalla Deliberazione di C C n°76 del
25/10/1989). Per la presentazione del I|la domanda e |'iter
istruttorio valgono le prescrizioni di cui agli art. 6 e 10 del
presente R E.

La domanda di concessione edilizia in deroga viene deliberata
dal Consiglio Conunale, il quale nel caso decida favorevol nente,
da mandato al Sindaco per gli adenpi nenti necessari

ART. 9 - DOVANDA DI AUTORI ZZAZlI ONE

Le donmande dirette ad ottenere autorizzazioni devono essere
redatte in carta da bollo secondo |la fornula indicata dal Comune
e indirizzate al Sindaco,

Esse devono contenere:

a) none, cognonme, indirizzo, nunero di codice fiscale e firm
del richi edente;

b) el ezione di domicilio nel Conune da parte del richiedente;

c) inpegno da parte del richiedente a rispettare Ile
di sposi zi oni contenute nel presente regol anento;

d) se necessario I’indicazione del periodo di tempo per il
quale viene richiesta l”autorizzazione

Gi elaborati da presentare in rapporto ai diversi interventi
sono indicati nello schema seguente

OPERE  SOGGETTE  AD  AUTORI ZZAZI ONE ELABORATI DA ALLEGARE

(ART. 3) (ART. 6)
a) MANUTENZI ONE STRACRDI NARI A 1) 2) 4) 5) 6) 8) 9) 10)
b) STRUTTURE PRECARI E 1) 2) 3) 4) 5) 6) 10)
c) STRADE E PARCHEGG 1) 2) 3) 10)
d) Pozz 1) 2) 10)

! o di interesse pubblico



OPERE SOGGETTE AD  AUTORI ZZAZI ONE ELABORATI DA ALLEGARE
(ART. 3) (ART. 6)
e) ENERG E ALTERNATI VE 1) 2) 10)
f) ALLACCI AMENTI RETI COMUNALI 1)2) 3) 10)
g) VETRI NE, | NSEGNE, PENSI LI NE 5)6)9) 10)
MOBI LI
h) RECI NZI ONI, PASSI CARRAI 2)3)6)9) 10)
P90 0.9.0.9.9.9.9.4
i ) ANTENNE 6) 10)
j) ABBATTI MENTO ALBERI ALTO FUSTO 1) 2)9) 10)
k) OCCUPAZI ONE TEMPORANEE DEL SUCLO 10)
ART. 10 - DOCUMENTI DA ALLEGARE ALLA DOVANDA Di
AUTORI ZZAZI ONE A LOTTI ZZARE
Alla domanda di autorizzazione a lottizzare?, devono essere
al l egati in cinque copie i seguenti docunmenti e/o elaborati:

1) la relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e le
previ si oni dello strumento, urbanistico vigente con
riferinmento all'area i nteressata dal pi ano di
lottizzazi one, corredata dai seguenti'allegati:

— le analisi e le ricerche svolte;

— le specificazioni delle aree per destinazioni pubbliche
e/o di uso pubblico;

- la stima sommaria degli oneri derivanti dall a
urbani zzazione delle aree e la loro eventuale
ripartizione tra il Conmune ed i privati;

— 1 tenpi previsti per |'attuazione, con indicazione delle
relative priorita;

2) la planinetria stralcio delle previsioni dello strunmento
urbani stico,vigente relative al territorio oggetto del
piano di lottizzazione, estese anche alle zone adi acenti
in modo che risultino |le connessioni con altre parti del
pi ano st esso;

3) la planinetria del piano di lottizzazione, disegnata sulla

nmappa catastale, aggiornata e dotata delle principal
quote planoaltinetriche, contenente i seguenti elenenti:

— le strade e gli altri spazi riservati alla viabilita e
ai parcheggi, con precisazione delle caratteristiche
tecniche delle sedi stradali, con le relative quote
altinetriche, oltreché delle fasce di rispetto e dei
di stacchi degli edifici dalle sedi stradali

2 11 piano di lottizzazione dev’essere redatto da un tecnico abilitato quale
architetto, ingegnere o geonetra
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— gli edifici e gli inpianti pubblici esistenti ed in

progetto;

— le aeree destinate all’edificazione con 17indi cazi one
degli i ndi ci di fabbricabilita degl i event ual i
allineanenti, delle altezze massine, dei distacchi fra
gli edifici, della utilizzazione e della sistenmazione

delle aree libere e di quelle non edificabili;

— I’eventuale delimitazione degli ambiti di iIntervento
edilizio unitario;

4) il progetto di massinma delle opere di wurbanizzazione
primaria e dei relativi allaccianenti;

5) il progetto plano-volunetrico degli interventi, previsti
con profili e sezioni, in scala adeguata, e con
1’i ndi cazione delle tipologie edilizie;

6) gli elenchi catastali delle proprieta ricadenti nel
territorio interessato dal piano di lottizzazione ed
estratto autentico, in scala 1:2.000 oppure 1:1.000,

rilasciato in data non anteriore a sei nesi

7) le norme specifiche di attuazi one del pi ano  di
| ottizzazi one;

8) o schema di convenzione che deve essere stipulato tra il

Comune ed il proprietario o i proprietari e della quale
f or mer anno parte i ntegrante tutti, gli el abor at
precedenti .

Qualora l’area da lottizzare appartenga a piu proprietari, essi
devono unire alla domande, oltre ai docunenti di rito, un atto
notarile dal quale risulti il loro consenso alla lottizzazione e
| " i npegno, a sostenere in solido gli oneri della nedesima

ART. 11 - PRESENTAZIONE ED |STRUTTORIA DELLE DOVANDE D
CONCESSI ONE E AUTORI ZZAZI ONE

Al nonento della presentazione delle donande |'Anministrazione
Comunal e rilascia al richiedente una ricevuta con |'indicazione
del nunero della pratica e della data di ricevinmento della
nedesi ma.

L' esane delle donande di concessione e autorizzazione deve
avveni re secondo |'ordine di presentazi one delle nedesine.

| progetti riguardanti i lavori od opere per i quali &
necessaria |a concessione o |'autorizzazione dovranno essere
sottoposti prima di ogni determ nazione all'esane:

a) all'"Uficio Tecnico Comunal e (che ne curera |'istruttoria);

b) dalla Commissione Edilizia, e per quanto riguarda |e opere
destinate all'esercizio di attivita soggette a vigilanza
veterinaria, del Veterinario Comunal e.
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ART. 12 - ESECUZI ONE DI OPERE | NTERNE

Nel caso di esecuzione di opere interne di cui all’art. 4 del
presente regolamento, contestualmente all”inizio dei lavori il
proprietario dell'unita immobiliare deve presentare al Sindaco
una rel azi one, a firma di un tecnico abilitato alla
progettazi one, che asseveri |le opere da conpiersi ed il rispetto
delle norne di sicurezza, delle norme igienico-sanitarie e di
tutte le prescrizioni di |egge vigenti.

ART. 13 - COWM SSI ONE EDI LI ZI A3

La conmissione edilizia & un organo consultivo istituito per
affiancare il Sindaco nella disciplina della attivita edilizia
ed urbani stica.

Essa & conposta da:

1) Il Sindaco, che ne assunme |a presidenza 0 un Assessore
del egat 0 a presiederl a;

2) Il capo dell' Uficio Tecnico Conunal e;
3) LU ficiale Sanitari o;

4) Due consiglieri comunali, uno maggi oranza e uno ninoranza,
scelti dal Consiglio Comunal e;

5) Un ingegnere e un architetto iscritti all ordine;

6) Sei esperti nelle varie materie inerenti |'edilizia (di
cui al neno un geonetra).

| componenti di cui ai n. 1-2-3-4 sono nenbri di diritto; quell
di cui ai n. 5-6 sono eletti dal Consiglio Comunale con
vot azi one  per scrutinio, scelti dall’Al bo degli Ordini
Provinciali. In caso di rinuncia o di dimssioni di un nenbro
elettivo esso dovrO essere sostituito, seguendo |a stessa
procedura, entro trenta giorni dalla data di comruni cazione della
rinuncia o delle dinissioni

Nel periodo intercorrente fra Jla rinuncia e |la nuova
desi gnazione, verra sostituito dal rappresentante di categoria
al posto successivo nella graduatoria dei voti dati dal
Consi gl i o Conunal e.

La CE. dura in carica 5 anni

| menbri elettivi che senza i giustificati notivi risultino
assenti per tre sedute consecutive, saranno consi derati
decaduti .

ART. 14 - ATTRIBUZI ONI DELLA COWM SSI ONE EDI LZI A

BN

Il parere della C. E. e obbligatorio:

1) per il rilascio e rinnovo delle concessioni; il pare deve
essere esteso per le convenzioni che ne fanno parte
i nt egrante;

3 Abrogato con C.C. 21 del 15/06/2010
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2) per |le domande di concessione in deroga alle norne di
attuazione del vigente P.d.F. oppure in deroga alle norne
del vigente RE

3) per | e domande di autorizzazione;

4) per opere di interesse urbanistico—edilizio che il Conune
0 Enti pubblici o privati intendono realizzare;

5) per nonunenti ed opere artistiche in genere da eseguirsi
nei Cimteri e nelle pubbliche vie o piazze.

Il voto della C.E., e consultivo e non costituisce prescrizione
del rilascio della concessione o autorizzazione, che e riservato
esclusivanente al Sindaco. Qualora pero il Sindaco intenda
di ssentire dal parere espresso dall a C E : dovra
dettagliatanente notivare | e ragioni del dissenso.

ART. 15 - CONVOCAZI ONE E FUNZI ONAMENTO DELLA COVMM SSI ONE
EDI LI ZI A

La Conm ssione Edilizia si riunisce ordinarianente una volta al
nmese, straordinarianente ogni qualvolta Sindaco |o ritenga
opportuno. Il legittimante potra chiedere di farsi udire a mezzo
del progettista o di un avvocato. Le funzioni di Segretario sono
di si npegnat e dal capo dell’Ufficio Tecnico del Comune.

Il Segretario riferisce sui progetti sottoposti al parere della
C.E e stende i verbali delle adunanze che dovranno essere
firmati da lui e dal presidente.

La Commissione edilizia, prima di passare all’ordine del giorno,
dovra approvare il verbale dell”’adunanza precedente.

Per Ia validita delle deliberazioni e necessaria |la presenza de

Sindaco o dell’assessore da lui delegato a presiedere la
Conmm ssi one edilizia, del Capo dell’Ufficio Tecnico,
dell’Ufficiale sanitario e del Comandante della Polizia Urbana o
loro sostituto nomnata dal Consiglio Comunale e di alnmeno un
menbro el ettivo.

Le Deliberazioni sono prese a mmggioranza di voti ed in caso d
parita prevale il voto del Presidente.

Quando | a comissione debba trattare argonmenti nei quali si
trovi direttanente o indirettamente interessato uno dei suoi
menbri, questi, se presente, deve denunciare questa sua
condizione ed astenersi dall’assistere all’esame, alla
di scussione ed al giudizio degli stessi.

Dal l a osservanza di questa prescrizione deve essere dato atto
nel verbal e.

| pareri della Comm ssione debbono essere riportati in stralcio
sull’inserto relativo alla domanda presentata apportandovi la
dicitura: “Esaminato ed approvato (o respinto) dalla commissione
edilizia nella seduta del.”
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Tale dicitura dovra essere seguita dal tinbro della Conm ssione
Edilizia e dalla firma del conmponente funzionario del egato da
Si ndaco.

ART. 16 - PROGETTI STA, DI RETTORE DEI LAVCORI

Il progettista ed il Direttore dei Lavori devono essere tecnici
abilitati all’esercizio della professione ed essere iscritti al
rispettivo albo o collegio professionale. La progettazi one sara
effettuata nell’ambito delle proprie competenze, fissate dalla
| egi sl azi one vigente.

E” vietato |'esercizio della Libera professione, nel territorio
comunal e, tecnici dipendenti dell”Amministrazione Comunale.

ART. 17 - INIZI O DElI LAVORI E FORMALITA” DA ESPERIRE

Prima dell’inizio dei lavori, i1l titolare della concessione o 1l
direttore dei lavori deve richiedere con raccomandata
all’Ufficio Tecnico comunale; ove necessario:

a) la fissazione dei capisaldi altinetrici e planinetrici cu
deve essere riferita la posizione dell’opera da realizzare;

b) i punti di inmm ssione degli scarichi nelle fognature
principali nonché tutte quella indicazioni del caso in relazione
alla possibilita di immssione nelle fogne private in quella
comunal e e 1 punti di presa dell”’acquedotto (ove esista) e di
tutti gli altri inpianti di urbanizzazione primaria (rete
elettrica, telefonica, del gas, ecc..).

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata o da
nmodul o di cui al comma precedente, 1°Ufficio Tecnico conunale e
tenuto a svolgere | e operazioni suddette, redigendo un verbale
in duplice copia che deve essere sottoscritto dal richiedente e
dal rappresentante del medesino Ufficio Tecni co.

In caso di inutile decorso del suddetto ternine, il
concessionario o il direttore dei lavori deve diffidare, con
raccomandata R R, 0I’UFfficio Tecnico Conmunale a conpiere quanto
richiesto entro e non oltre trenta giorni,trascorsi i quali puo

senz’altro dare inizio ai | avori.

Le spese relative sono a carico del richiede che e tenuto,
altresi a fornire il personale e i mezzi necessari.

Il titolare della concessione non pud conmunque dare inizio ai
lavori se prima non sia stato da lui comunicato al Sindaco,

secondo quanto previsto nel precedente articolo 6, il
nominativo, la qualifica e I’indirizzo del direttore dei lavori,
del costruttore ed eventualnmente del tecnico dell'inpresa, e

tale comunicazione non sia stata confernmata dalla firma di
questi ultinm. Qgni variazione successiva deve essere comnunicata

agli interessati al Sindaco antro 8 giorni
Il titolare della concessione o il direttore dei |avori deve
conunicare la data di effettivo inizio dei lavori nediante

raccomandata RR al Si ndaco.
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Nel caso di necessita di occupazione del suolo pubblico deve
essere fatta separata donanda al Sindaco con indicazione
pl anlnetrica dell'area da includere nel recinto del cantiere
onde ottenere |'autorizzazione tenporanea per |la durata presunta
dei lavori.

Non possono in ogni caso essere considerate valide le
concessioni in contrasto con |e nuove nornme |legislative o con i
nuovi strumenti urbanistici per le quali 1”’inizio dei lavori non
sia stato comunicato almeno 30 giorni prima dell’entrata in
vi gore delle nuove nornme o dei nuovi strunenti urbanistici.

ART. 18 - CERTIFICATI D”USO

Le opere soggette ad autorizzazione 0 concessione nhon possono
essere adibite allo scopo per il quale sono state eseguite senza
il certificato d’uso rilasciato dal Sindaco.

Il titolare della licenza non appena ultimati i lavori, ha
1’obbligo di darne immediata comunicazione in carta |legale al
Si ndaco, indicando gli estrenmi della licenza e dei verbali di
cui all’art. 16, ove necessari e di richiedere i1l certificato
d’uso.

Entro 20 giorni dalla data di conunicazione di avvenuta
ultimazi one previa conunicazione al titolare del giorno e
dell’ora, sara eseguita la visita di sopraluogo cha sara
effettuata dall’Ufficiale Sanitario e dal Tecnico Comunale. Nei
successivi 30 giorni sara rilasciato il certificato d’uso,
qual ora venga ri conosci ut o:

a) che le opere sono state eseguite in conformta alle norne
delle leggi e dei Regolanmenti, alle prescrizioni del
P.d.F., ed alle norme, disposizioni e nodalita riportate
nel l a concessione e nei disegni allegati;

b) che non € stato nodificato il progetto approvato;

c) che le condizioni e dinensioni del terreno da utilizzare
ed i tipi in base ai quali e stata ottenuta |a concessione
sono rispondenti al vero.

Per |e opere soggette a concessione dovra inoltre essere
soddi sfatta | a condi zione che siano trascorsi alneno sei nesi
dal conpl etamento del rustico e della posa della copertura.

Qualora venga ritenuto di non concedere il certificato d’uso
entro lo stesso ternmine di 30 giorni dalla data del sopral uogo
di cui sopra, dovra essere notificato al titolare della licenza
il diniego, dettagliatanmente notivato e con |a prescrizioni de

| avori che debbono essere eseqguiti, ivi conprese |le eventuali
denoli zioni, affinché previa ulteriore visita di sopral uogo,
possa essere rilasciato il certificato d’uso, nonche il termine
entro il quale i lavori nedesim debbono essere eseguiti.

Qualora non sia possibile procedere alla restituzione in
pristino ovvero alla denmolizione delle opere eseguite senza
licenza di costruzione od in contrasto con questa si applicano
| e sanzioni previste dalla |egge.
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Per |le wunita imobiliari ad uso di civile abitazione, i
certificato d’uso assumera il nome di certificato di
abitabilita.

Per gli edifici costituiti da piu unita inmobiliari, anche se
appartenenti allo stesso proprietario, qualora una o piu unita
f ossero realizzare i rregol arnment e od abusi vanent e, i

certificato d’uso o di abitabilita sara negato solamente alle
unita irregolari od abusive e non gia a tutte le wunita
costituenti I’edificio, purché perdo le irregolarita e le
abusivita siano relative e circoscritte alle unita stesse e non
ne derivino irregolarita alle norne igieniche che riguardano
I’edificio nel suo insieme.

ART. 19 - ORGANI ZZAZ| ONE DEL CANTI ERE

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista de
pubblico, wuna tabella delle dinensioni nininme di cm 40x60,
chiaranmente leggibile, in cui siano indicati:

1) cognone e none del proprietario commttente ed
eventualmente dell’amministrazione pubblica interessata ai
| avori ;

2) cognome, none e titolo professionale del progettista e de
direttore dei lavori e del calcolatore delle opere in
cenent o armat o;

3) denominazione dell”impresa assuntrice dei lavori ed
eventual mrente indicazione che i lavori sono eseguiti in
econom a diretta;

4) nome, cognome e qualifica dell’assistente;
5) estrem della concessione con |a data del rilascio.

In cantiere debbono essere conservati, a disposizione delle
autorita conpetenti (Comune, |spettorato del Lavoro ecc....)

a) la concessione edilizia, con una copia dei relativi
el aborati tecnici di progetto. Tali elaborati dovranno
portare gli estrem del parere della Conmm ssione
Edilizia Comunale e la firnma del Sindaco;

b) nel caso di opere realizzate in conglonerato cenentizio

ar mat o, normale e preconpresso, ed a struttura
metallica, copia del progetto depositato al Genio
G vile.

Da tale progetto debbono risultare in nodo chiaro ed
esauriente 1 calcoli eseguiti, 1’ubicazione, il tipo, le
dinmensioni delle strutture e quanto altro occorre per
definire 1’opera sia nel riguardi dell’esecuzione sia
nei riguardi della conoscenza delle condizioni d

sol | eci t azi one.

Gi elaborati di progetto e la relazione debbono

riportare il visto del genio civile attestante

I’avvenuto deposito air sensi dell’art. 4 della L.

1086/ 1971 e debbono essere firmati, oltre che dal
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progettista, anche dal costruttore e dal direttore dei
| avori .

Qgni cantiere & soggetto alle norme ENPI.

In particolare, i cantieri devono essere organizzati con il
rispetto delle norne sulla prevenzione degli infortuni, sulla
sicurezza delle opere previsionali e di mezzi d’opera di
qualsiasi tipo, sull’uso dell’energia elettrica, dei
conmbustibili e di macchinari e sulla prevenzione degli incendi

| cantieri devono essere cintati e mantenuti liberi da nmteri al
inutili e dannosi per tutta la durata dei |avori.

Le recinzioni devono essere decorose e dotate in ogni angolo di
| anterne rosse, facilnente visibili a nmedia distanza, mantenute
accese, a cura del responsabile del cantiere, durante l’intero
orario della pubblica illuninazione stradale, ed avere porte
apribili verso I’interno munite di serrature o catenacci che ne
assicurino la chiusura nelle ore di sospensione dei |avori.

ART. 20 - SCARICO DEI MATERI ALI — PULIZIA DELLE STRADE
ADI ACENTI Al CANTI ERE — RI MJZI ONE RECI NZI ONI
Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto deve essere fatto

in modo da evitare ogni deposito od accatastanmento anche
tenporaneo negli spazi pubblici salvo specifica autorizzazione
del Sindaco.

E assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio che
dai tetti o dall’interno degli edifici, materiale di qualsiasi
genere.

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il
costante nmanteninmento della pulizia negli spazi pubblici per
tutta I’estensione della costruzione e le immediate vicinanze.

In caso di occupazione tenporanea del suolo pubblico (Art.15,
comma 7) dopo il conpinento dei lavori il costruttore provvede
alla rinozione dei ponti, barriere e recinzioni, restituendo il
suol o pubblico Iibero da ogni ingonbro o inpedinmento entro e non
oltre 30 giorni

In caso di inadempienza, il Sindaco puo ordinare l1”esecuzione
d’ufficio a spese del proprietario e salve |le sanzioni previste
dall e norne vigenti.

ART. 21 - RESPONSABILITA” DEGLI ESECUTORI DI OPERE.

Il concessionario, il direttore dei lavori e il costruttore,
sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita, devono adottare
tutti quei mezzi ed accorginenti necessari per evitare pericoli
di qualsiasi genere che possono derivare dall’esecuzione delle
opere.

Essi sono responsabili di ogni inosservanza sia delle norne
generali di leggi e regolamenti delle nodalita di esecuzione
del I a concessi one.
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ART. 22 - VI G LANZA SULLE COSTRUZI ONI .

Il Sindaco esercita la vigilanza sull’esecuzione delle opere e
sulle attivita che conportino trasfornmazione urbanistica -
edilizia (Art.1), nel territorio Conunale. Tale vigilanza, che
pud essere effettuata tranmite funzionari e agenti comunali, deve
assicurare la rispondenza delle opere alle vigenti disposizioni
di legge o di regolanento, alle prescrizioni del Programa di
Fabbricazione e del presente Regolanento Edilizio, nonché la
ri spondenza alle nodalita esecutive fissate nella concessione.

Il Sindaco ordinera 1’immediata sospensione dei lavori quando:

a) sia stato contravvenuto alle norne delle leggi e dei
Regol anenti ed alle prescrizioni del P.d.F.;

b) non siano state osservate |le disposizioni del presente
Regol anento e le norne, disposizioni e nodalita esecutive
riportate nella licenza e nei disegni allegati;

c) il Direttore dei Lavori non abbia assunto la effettiva
Direzione od avendola |asciata, non sia stato regol arnente
sostituito, previa conunicazione al Sindaco;

d) sia stato arbitrari anente nodi fi cato il progetto
approvat o;
e) la licenza risulti ottenuta in base a condizioni e

dinmensioni del terreno da utilizzare o da tipo e stati
esistenti non corrisponde al vero.

| provvedinmenti di sospensione e di denolizione devono essere
resi noti al pubbl ico mediante affissione nell”’Albo Pretorio del
Comune.

Nell’ordini di sospensione il Sindaco dovra riservarsi di
comuni care i provvedinenti che riterra opportuni e necessari ed
i lavori che dovranno essere eseqguiti, ivi conprese |e eventual
denoli zioni, affinché possa essere autorizzata la ripresa e la
prosecuzi one dei lavori nedesim.

L”’ordine di sospensione cessera di avere efficacia se entro un

nese dalla sua notificazione, il Sindaco non abbia adottato e
notificato i provvedinenti ritenuti necessari ed i lavori da
eseguire.

Qualora |le infrazioni si riferiscono ad opere eseguite da
Ammi nistrazioni Statali, il Sindaco informera il Mnistro dei
LL. PP. al quale conpete di prendere i provvedi nenti del caso.

ART. 23 - COLLAUDI

Tutte le opere in conglonmerato cenentizio armato, normale o
preconpresso, debbono essere sottoposte a collaudo stati co.

Il collaudo deve essere eseguito da un Ingegnere o da un
Architetto, iscritto al rispettivo albo professionale da al neno
dieci anni, purché non sia intervenuto in alcun nobdo nella
progettazione, direzione ed esecuzione dell’opera stessa.
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La nom na del collaudatore spetta al titolare della concessione,
il quale ha I’obbligo di comunicarlo al Genio Civile entro 60
giorni dalla data di ultinmazione dei |avori, precisando anche |la
data prevista per |e operazioni di collaudo.

Nel caso in cui i lavori siano stati condotti in economa i
titolare della concessione dovra scegliere il collaudatore in
una terna fornita, su sua richiesta, dall’ordine Architetti o
dall’ordine Ingegneri.

Qgni  altro collaudo, sia di opere pubbliche che private,

previsto dalle vigenti leggi, sara a carico del concessionario;
la nomina del collaudatore verra fatta secondo |e prescrizioni
di legge e le pratiche dovranno essere inoltrate agli enti
conpetenti .

PARTE || — DI SPCSI ZI ONI RELATIVE ALLE OPERE

ESTERNE DEI FABBRI CATI E ALLE AREE A CORREDO DEGLI
EDI FI CI .

ART. 24 - ESTETI CA DEG.I EDI FI Ci

Tutti i fabbricati e i manufatti comunque soggetti alla pubblica
vi sta, debbono presentare un aspetto architettonico ed estetico
decoroso ed appropriato alle caratteristiche della localita in
cui sorgono.

| rmuri di nuova costruzione, o rinnovati, conpresi i rmuri di
cinta o nuretti di recinzione e quelli che comunque siano
visibili da vie e spazi pubblici, debbono essere intonacati e
tinteggiati.

Tali opere di rifinitura non sono necessarie solo qualora
vengano utilizzati materiali o tecniche costruttive che |le
rendono superfl ue.

Le fronti esterne di ciascun edificio, anche se di pi U
proprietari, devono avere caratteristiche di finitura (colore,
infissi, ecc...) uguali in ogni loro parte.

ART. 25 - LATRINE E CONDUTTURE ESTERNE

Nel | e nuove costruzi oni, negl i anpl i ament i, nelle
soprael evazioni, nelle ristrutturazioni e nei restauri non €
consentito costruire o conservare |atrine, condutture di
latrine, tubazioni per camini, stufe e simili all’esterno dei
muri perimetrali dell’edificio.

ART. 26 - BALCONI AGCETTI E SPORGENZE

Negli edifici e sui muri fronteggianti suolo di wuso pubblico
sono vietati:

a) aggetto e sporgenze superiori a cm. 10 dall’allineamento
stradale sino all’altezza di m. 2,50 dal piano del
marciapiede o sino all’altezza di m. 4,50 dal piano
stradale se |la strada & sprovvista di marciapiede. In ogn
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caso I’eventuale zoccolatura degli edifici non potra
occupare nessuna parte del suol o pubblico.

b) Porte, gelosie, persiane, sportelli o chiusure che si
aprono dall”’interno verso I’esterno ad una altezza
inferiore a m 2,50.

c) I balconi ad altezza inferiore a m 3,50 dal piano del
marciapiede o a m 4,50 da quello stradale quando non
esiste il marciapiede. Tale altezza va msurata dal piano

del nmarciapi ede, o dal piano stradale, al piano inferiore
del bal cone.

d) I lanpioni e le lanpade fisse nelle vie o piazze collocate
ad altezze inferiori a m 3.50 se contenute entro cm 30
all’interno del filo marciapiede ed a m. 4.50 se
altrinmenti.

Terrazzini, pensiline, tettoie e balconi sporgenti dal filo
dell’allineamento stradale, saranno consentiti solamente nelle
pi azze o nelle strade larghe almeno m 10 e potranno sporgere di
una msura non superiore a 1/10 dalla |arghezza della strada e
conmunque non piu di m 1,50.

Le tende sporgenti dal filo dell’allineamento stradale saranno
consentite solo nelle piazze e nelle strade |arghe alneno m 8.

Nelle piazze e strade nunite di narciapiede le tende, loro
appendici e loro meccanisnm, non potranno essere poste ad
altezza inferiore a m 2,20 né superare il linmte di cm 30

all’interno del filo del marciapiede.

Sono vietate |le appendici verticali anche in tela nonché Ile
guarni zioni di frangia che scendono sotto i m 2, 20.

Nelle vie o piazze prive di nmarciapiede, l|le tende sporgenti
saranno di regola vietate, salvo casi particolari e prescrizioni
che saranno determ nate di volta in volta.

L”autorizzazione di apporre tende di qualsiasi specie puo essere
revocata quando esse non siano mantenute pulite ed in buono
stato o quando vengano ad inpedire il libero transito ovvero
i npedi scono | a veduta in danno dei vi cini

La possibilita di costruire balconi, aggetti, tende etc.
aggettanti su spazi pubblici, non costituisce un obbligo per
I”Amministrazi one Conunal e, bensi una concessione facoltativa
conpensabil e con una tassa di occupazione di area o di volume
pubbl i co.

ART. 27 - CANALI E TuBI PER LA RACCOLTA DELLE ACQUE
VETEORI CHE

I condotti per |le acque di scarico dei tetti devono essere in
nunero sufficiente e di dianetro conveniente per smaltire la
pi oggi a.

Nel | e nuove costruzioni prospicienti spazi pubblici |e tubazioni

dovranno essere incassate per un’altezza minima dal suolo di m.
2, 50.
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| condotti non devono avere né aperture né interruzioni di sorta
nel loro percorso. Tutte |le giunzioni dei tubi di scarico devono
risultare perfettanente inperneabili.

I proprietari delle case hanno [1’obbligo di mantenere in
perfetto stato tanto i <canali di gronda quanto i tubi di
scari co.

I tubi devono essere isolati dalle pareti delle rispettive
I ncassat ure

Le acque piovane dei tetti, o quelle provenienti dai cortili,
dalle chiostrine o dalle altre aree annesse agli edifici devono
essere incanalate o convogliate nelle fogne stradali, a cura e

spese dei proprietari degli edifici ai quali servono, nediante
appositi fognoli.

Detti fognoli debbono essere costruiti in tubo di nmateriale
i mpermeabile e con giunture ermetiche, secondo |e disposizioni
a forma e pendenza che verranno prescritte dal Conune.

Qualora sia nodificata la sede e la forma della fogna pubbli ca,

i proprietari dei fognoli privati che vi fanno capo, sono
obbligati a nmodificarli o trasferirli a loro spese secondo le
esi genze dell a nuova opera conunal e.

Nei canali e nei tubi di scarico delle acque neteoriche e
vietato inmettere acque nere luride o cormunque inquinanti.

Nelle vie ove nanchi la fogna stradale, na si trovino solo
cunette e fognoli laterali, possono essere immessi in questi le
acque piovane dei tetti e dei cortili, nentre deve provvedersi

diversanente allo snaltinmento delle acque luride in base alle
disposizioni caso per caso iImpartite dall’amministrazione
comunal e.

ART. 28 - TABELLE STRADALI E NUMERI CIVIC

Y

Al privati é fatto obbligo di pernettere che il Comune apponga
ai lori edifici e mantenga in buono stato:

a) la tabella topononastica stradale, i numeri civici ed ogni
altro cartello indicatorio relativo al transito, alla
sicurezza pubblica, nonché:

b) le piastrine e i capi sal di contenenti i ndi cazi oni
altinetriche, di tracciamento e di idranti;

c) nmensol e, ganci , t ubi e sostegni per illum nazi one
pubblica, orologi elettici, avvisatori elettrici stradal
e loro accessori;

d) di altri inpianti o manufatti di pubblica utilita.

Tutti gli apparati di cui sopra saranno collocati con |la dovuta
cura e con particolare riguardo all’estetica in nodo da non
deturpare gli edifici

La spesa, tanto per I~apposizione che per la conservazione di
guanto sopra elencato, € a carico del Comune.
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| privati sono tenuti a rispettare le tabelle, i numeri, i
cartelli e gli altri manufatti; qualora i rmedesinm vengano
distrutti, danneggiati o in ogni caso coperti o0 nascosti per
fatto inputabile ai privati stessi, questi saranno tenuti a
ripristinarli entro dieci giorni dall”’intimidazione. Trascorso
tale termne provvedera il Comune a totale spesa del
responsabi | e.

In caso di costruzione di nuovi fabbricati o di apertura di
nuove porte esterne di accesso, per nodificazioni ai fabbricati
esistenti, il proprietario deve domandare al Conune il numnero
civico da applicare alle nuove porte e collocare la relativa
targhetta, secondo |e prescrizioni del Sindaco.

ART. 29 - COM GNOLI E SOVRASTRUTTURE VARI E

Salvo che non sia data alle opere adeguata sistenazione da
punto di vista architettonico ed estetico devono essere
osservate |l e seguenti prescrizioni:

a) i comgnoli o fummioli non possono essere collocati a
distanza minore di un metro dal fronte dell’edificio verso
|la strada e devono essere solidanente costruiti e, se
possi bil e, raggruppati.

b) Essi dovranno essere sopraelevati sulla copertura di
almeno un netro, o di quelle nmaggiori altezze prescritte
in casi speciali da altre disposizioni ovvero giudicate
necessarie dal Si ndaco, in modo da evitare che le
esalazioni di funo abbiano ad arrecare danno o nolestia
agli edifici vicini

c) I camni industriali devono essere muniti di parafulnine e
collocati ad una distanza uguale alneno alla neta della
loro altezza dai confini della proprieta su cui sorgono.

d) E vitato collocare e fare sboccare esternamente alla

facciata dei fabbricati tubi o condotti di scarico de
prodotti della conbustione dei camni, stufe, caloriferi e
simli.
Inoltre tutte le colonne nontanti per distribuzione di
gas, acqua potabile e corrente elettrica debbono, salvo
casi di constata inpossibilita essere incassate nei nuri,
e collocate nell’interno dei fabbricati e nei cortili.

E vietato sistemare i serbatoi dell’acqua sui tetti e sui
terrazzi, e comunque in parti esterne ai fabbricati.

ART. 30 - AREE A CORREDO DEG.I EDI FI CI
Nelle aree destinate a corredo degli edifici, nella misura

stabilita per ogni zona dalle nornme di attuazione del P.d.F., &
vi etata qual siasi costruzione anche a carattere precario o di

servizio, quali garages, deposito attrezzi e simli.
Tali aree dovranno essere adeguatanente sistemate a piantunate.
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ART. 31 - AUTORI MESSE E PCSTEGE A CORREDO DEGLI EDI FI Ci

Qgni  progetto di nuova costruzione , di edifici destinati ad
abitazione dovra provvedere nel corpo dell’edificio ovvero nelle
aree di pertinenza del nedesinpb, autorinesse o posti macchina,
coperti o scoperti in nunero non inferiore a uno per ogni nhuova
unita abitativa.

Nell”’area di pertinenza degli edifici destinati totalmente o
parzi al rente ad esercizi conmmerciali, dovranno essere previsti
parcheggi privati nella msura e con la nopdalita appresso
I ndi cat e:

— sino a 65 nmyg. non €& obbligatoria la previsione di
par cheggi

— oltre i 65 ng. E obbligatorio assicurare una superficie
non inferiore a ng 25 da destinare al carico e scarico
merci e che sia effettivanente accessibile.

L”area da destinare a parcheggio deve essere preferibilmente in
superficie e adiacente all”insediamento conmerci al e.

Qualora questo non sia possibile la distanza dell’area (dalla
quale il richiedente deve in ogni caso |la piena disponibilita)
dell”insediamento commerciale non pud superare i mt 100.

Nell’area di pertinenza di edifici destinati ad attivita
industriali deve essere destinata a parcheggi una superficie
pari ad almeno ng 0,10 per ogni ng di superficie edificata ivi
conpresi eventuali uffici ed alloggi per custode.

ART. 32 - AMPI EZZA DElI CORTI LI

Sia negli edifici di nuova costruzione che in quelli da
soprael evare o da anpliare , i cortili dovranno corrispondere a
seguenti requisiti:

1) nessun lato del cortile dovra essere mnore di 6,00 m

2) 1”ara libera dei cortili non dovra essere minore di 1/5
delle sommma delle superfici di tutte le pareti
prospettanti il cortile, senza detrazioni dei vuoti delle
[uci che si aprono nei nuri stessi.

3) La normale mnim, condotta da ciascuna finestra di
anbi ente di abitazione al nmuro opposto, o dal piede della
scarpa di terreni in pendenza o terrazzati, non dovra
essere inferiore a m 6, 00.

4) L’altezza di ciascun muro costituente parzialmente o
totalnente uno dei lati del cortile, quando in esso 0 in
quel l o opposto si aprano finestre di vani abitabili, non
potra superare i doppio della distanza orizzontale della
nezzeria del muro considerato da quello del nuro opposto,
o dal confine di proprieta.

5) Le rientranze nei perinmetri dei cortili sono amesse |a
loro profonditda non oltrepassa |a |arghezza del lato
aperto sul cortile nel caso di rientranze la cui
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profondita superi |la Ilarghezza del lato aperto sul
cortile, la rientranza stessa deve essere considerata cone
un cortile a se stante e dovra ottenperare a tutti i

requisiti propri dei cortili, in caso contrario la
rientranza verra equiparata alla chiostrine e dovra percio
, agl i effetti degli anbi ent i e delle dinensioni
rispondere alle nornme fissate appresso per |le chiostrine
medesi ne.

6) Al fini del conputo della distanza di cui al n.3 si
prescindera all’eventuale esistenza di balconi o altre
sporgenze o altre sporgenze in aggetto, purché il
parapetto sia a giorno e l”’aggetto non superi i1 m. 1,50

7) 1’area dei cortili si intende netta da quelle delle
proi ezioni orizzontali dei ballatoi e di qualsiasi altra
sporgenza sotto gronda, eccedente il ventesimo dell’area
totale dei cortili stessi. Essa va misurata alla quota del
piano di calpestio del cortile, anche se esistono uno o
piu piani arretrati.

8) I”’altezza di ciascun muro sara misurata dal piano di
cal pestio del cortile stesso, fino alla linea di gronda
della rispettiva copertura, o dalla copertura dei
par apetti pieni

9) Qual unque spazio libero, anche ad uso di giardini privati,

quando  vi abbi ano necessario prospetto locali di
abitazi one sara equiparato ai cortili per quanto riguarda
| e disposizioni del presente regolanento relativo alle
di mensioni dei cortili stessi.

ART. 33 - PQZZI LUCE O CH OSTRI NE
Le chiostrine, o pozzi luce, sono di massinma vietate.

La loro costruzione e pernessa solo allo scopo di dare aria e
luce a scale, lastrine, bagni, corridoi con esclusione di altri
anbi enti anche ai piani terreni

Ogni chiostrina deve avere un’area libera al netto di qualsiasi
sporgenza, uguale ad un ventesino della somma delle superfici
dei muri che la delimtano, e la normale, msurata tra una
finestra ed il muro opposto , non dovra essere inferiore a m
3, 00.

Le chiostrine devono essere pavinentate areate dal basso, per
nmezzo di corridoi o passaggi

Deve essere in oghi caso assicurata l’accessibilita necessaria
all e operazioni di pulizia.

ART. 34 - SI STEMAZI ONE E RECI NZI ONE DELLE AREE SCOPERTE

Tutte le aree annesse ai fabbricati, fronteggianti, vie o piazze
aperte al pubblico transito, devono essere delimtate con
recinzioni rispondenti al decoro cittadino ed alle esigenze
della viabilita.
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Tali recinzioni dovranno avere altezza non superiore a m 1,60
se in muratura non piu alta di m 1, 00.

| divisori dei giardini e dei cortili non visibili da spazi
pubblici devono avere un’altezza non superiore a m. 2,20
conprensiva della parte nuraria e delle eventuali cancellate o
reti nmetalliche sovrastanti.

Ove ragioni di decoro o di sicurezza |o rendano consigliabile,
il sindaco pud ordinare, su conforme parere della Comm ssione
Urbanistico - Edilizia, che siano recinte anche aree sgonbre da
fabbricati .

Le aree fabbricabili libere devono essere tenute pulite ed in
perfetto ordine.

ART. 35 - PASSAGGE LATERAL

Nel caso di passaggi laterali che servono di conunicazione tra
la strada ed un cortile regolanmentare, o tra due cortili
regol anentari dai quali prendono necessariamente luce locali d

abi tazi one anche tenporanea, l|la |arghezza di detti passaggi nhon
dovra essere inferiore a m 2,50 msurati entro i muri che
determ nano il passaggio stesso, purché la lunghezza de

passaggi o0 non superi m 12, 00.

Qual ora | a lunghezza sia maggiore, |la |arghezza non dovra essere
inferiore a m 5, 00.

Le dinensioni dei passaggi l|aterali dovranno essere nette da
ogni e qualunque sporgenza o da aggetto con I1’unica tolleranza
dell a gronda , purché non eccedente a cm 40, 00.

Qual ora sui passaggi | aterali dovranno aprirsi finestre
dovranno essere rispettate le norne stabilite dall’art. 9 del
Decreto Mnistero dei LL.PP. 2 aprile 1968.

PARTE |11 — DI SPOSI ZI ONl RELATI VE ALLA SI CUREZZA E
ALLA STABILITA” DELLE COSTRUZIONI

ART. 36 - STABILITA” DELLE COSTRUZIONI

Coloro che dirigono e seguono lavori di costruzione o di
nodi fica di fabbricati debbono curare, sotto la loro personale
responsabilita, che i fabbricati stessi siano conpiuti a regola
d’arte, siano solidi e rispondenti alle vigenti norme di
sicurezza e di igiene, e siano infine atti loro rispettive
desti nazioni *.

Debbono tra 1”altro essere osservate | e seguenti norne:
Vedi Regio Decreto 16/11/1939 n. 2228;

Regi o Decreto 16/11/1939 n. 2229;

Regi o Decreto 16/04/1939 n. 2230;
Regi o Decreto 16/11/1939 n. 2231
Regi o Decreto 16/11/1939 n. 2232
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Regi o Decreto 16/11/1939 n. 2233;
Regi o Decreto 16/11/1939 n. 2234;
Regi o Decreto 17/11/1939 n. 2235;
Legge 05/11/1971 n. 1086

Legge 25/11/1962 n. 1684,

Legge 02/02/1974 n. 64

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

e vietato costruire sul ciglio o al piede di dirupi, su
terreni di non buona consistenza e di eterogenea struttura,
detritici o franosi o0 comunque atti a scoscendere.

Le fondazioni delle nuove costruzioni debbono posare su
pi ani orizzontali raggi ungere il terreno di buona
consi stenza. Quando non si possa raggiungere terreni di
buona consi stenza o si debba costruire su terreni di riporto
0 comunque sciolti, si debbono adottare 1 mezzi dell’arte
del costruire per ottenere wun solido appoggio alle
fondazioni. Queste ultine possono essere eventual nente
costituite da una platea generale.

Le murature debbono essere eseguite secondo le mgliori
regole d’arte, con buoni materiali e con accurata mano
d’opera. Nelle fondazioni dovranno essere IiImpiegate malte
cementizie normali ed idrauliche, e queste dovranno essere
preferite anche nella rmuratura di el evazi one. Nel I o
stabilire lo spessore dei nuri portanti si dovra tenere
conto nei calcoli anche l1~azione del vento. 1 muri debbono
avere dinensioni tali che il carico unitario su di essi
mantenga giusto rapporto con il <carico di rottura del
mat eri al e piu debole dal quale sono costituiti.

Nei piani superiori a quello terreno debbono essere vietate
le strutture spingenti contro i nuri perinetrali ovvero
siano muniti di robuste catene. | tetti debbono essere
costruiti in nodo da escludere qual siasi spinta orizzontale.

Le travi di ferro dei solai a voltine o tabelloni, debbono
essere resi solidi con nmuri per almeno 2/3 dello spessore
sei nmuri stessi. Nei corpi di fabbrica multipli le trav
degli ambienti contigui devono essere alneno ogni m 2.50
rese solidali tra loro in corrispondenza dei nuri appoggi o

In tutti i fabbricati a piu piani dovranno essere eseguiti
ad ogni piano di gronda sui nuri perinetrali cordoli d

cenento armato. Tali cordoli devono essere estesi a tutta |la
| unghezza del muro ed avere uno spessore alneno pari alla
struttura portante del solaio. Nelle costruzioni a mattoni a
faccia vista e di spessore di due sole teste, il cordolo in
cenento potra essere sostituito da quattro filari di mattoni
collegati con malta di cemento, fermo restando 1”obbligo di
solidarieta delle travi con i nuri di cui alla lettera e).

I lavori in muratura, qualunque sia il sistema costruttivo
adottat o, debbono essere sospesi nei periodi di gelo nei
guali la tenmperatura si mantenga per nolte ore sotto zero
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gradi centigradi. Quando il gelo si verifica per alcune ore
della notte, le opere di nuratura ordinaria possono essere
eseguite nelle ore neno fredde del giorno, purche al
di stacco dei lavori vengano adottai provvedinenti di uso
comune per difendere le nurature del gelo notturno. Nelle
strutture in cenmento armato debbono essere strettanente
osservate le prescrizioni per 1”accettazione degli
agglomerati 1idraulici e per [I’esecuzione delle opere di
congl onerato cenentizio senplice od armato o0 preconpresso
vigenti al momento dell’inizio lavori.

ART. 37 - PROVVEDI MENTI PER LE COSTRUZI ONI CHE M NACCI ANO
PERI COLO

Quando una casa, un nuro od in genere qualunque fabbrica o parte
di essa mnacci pericolo, il proprietario, i conduttori e gli
occupanti sono obbligati a farne i medi ata denunzia al Comnune.

Il sindaco dopo avere accertato che un edificio o un manufatto
presenta pericolo per la pubblica incolumta, intina al
proprietario o chi per esso, di adottare i necessari
provvedi nmenti .

Trascorsi i termini fissati per [1’esecuzione dei lavori senza
che gli interessati vi abbiano provveduto, ordina l”esecuzione
d’ufficio delle opere necessarie iIn danno del proprietario,
salvo recupero della sonma anticipata e salvo ogni altro
provvedi nrento di | egge.

ART. 38 - MANUTENZI ONE E RESTAURI

I proprietari hanno I°obbligo di mantenere gli edifici, sia nel
loro insieme che in ogni parte, in buone condizioni d
efficienza e decoro, essi devono provvedere tenpestivanente e
nel mnmodo piu appropriato alla manutenzione ordinaria, a quella
straordinaria e agli eventuali restauri ogni volta che se
mani festi | a necessita.

In particolare i proprietari sono obbligati a mantenere in buono
stato i prospetti, i muri di cinta e le recinzioni in genere e a
togliere nel pi U breve tenpo gual unque iscrizione o
i mbrattanmento che arbitrarianente vi sia fatto anche da ter zi

Il conune pud provvedere alle riparazioni necessarie per

elimnare gli inconvenienti ai prospetti dei fabbricati in
contrasto con |le disposizioni precedenti, a spese del
proprietario quando questi, regolarnente diffidato, non vi
provveda nel term ne fissato.

PARTE |V —  PRESCR ZI ONI ED LI ZI E RELATIVE

ALL”IGIENE E ALLA TUTELA DELL”AMBIENTE

ART. 39 - SALUBRITA” DEL TERRENO

E” vietato costruire nuovi edifici su terreno inquinato o
I nsal ubre
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Qualora il terreno sul quale si intende costruire sia perneato
di umdita avvero sia comunque esposto al pericolo di
infiltrazioni di acqua sotterranee o superficiali, e fatto
obbligo di adottare misure atte sia per impedire che I’umidita
salga dalle fondazioni ai nuri sovrastanti sia a garantire il
drenaggi o del |l e acque.

ART. 40 - I1SOLAMENTO DALLZUMIDITA”

Ogni edificio deve essere isolato dall’umidita del suolo o da
infiltrazioni di qualunque altra natura.

In particolare i nmuri perinetrali dei piani interrati o
seminterrati devono essere protetti dall’umidita e dalle
infiltrazioni mediante intercapedini.

Nei casi 1in cui I’intercapedine non sia realizzabile ¢
obbligatoria la inperneabilizzazione della superficie nurari a.

Detti nuri devono essere inoltre isolati dalle infiltrazioni di
umdita diffusa nediante predisposizione di di stratificazioni

i mpermeabili continue poste al di sotto del piano di cal pestio
i nterno.

Tutti i pavinmenti dei piani interrati, seminterrati o situati a
livello di terreno devono avere il piano di calpestio isolato

dal terreno oltre che da solaio o da un vespaio areato dello
spessore di 30,00 cm anche da uno strato di materi al e
i mper meabi | e.

Le eventuali aperture di areazione devono essere protette da
griglie.

Le intercapedini devono essere dotate di cunetta per |lo scolo
dell e acqua poste ad un livello piu basso del pavinmento e di
larghezza non inferiore a 1/3 dell’altezza e devono essere
praticabili o quantoneno ispezionabili

Le coperture devono essere nunite di canali di raccolta delle
acqua neteoriche e di pluviali che per le aree nelle zone
ur bani zzate convoglino | e stesse nella rete fognante.

Le coperture piane, totali o parziali, devono essere
adeguat anment e i nperneabilizzate.

ART. 41 - | SOLAVENTO TERM CO

Tutte le costruzioni devono rispettare la |egislazione vigente
in materia di coibenza e di consunp energetico (L. 30/04/76 n.
373 D.P.R 28/06/77 n. 1052 e successive).

- 1l Comune di Santa Maria Coghinas, agli effett
dell’applicazione delle legge 30/04/76, n. 373
appartiene alla zona climatica C fissata con DDP.G R n.
59 del 17/07/78;

— Il valore di gradi giorno e fissato nella misura di 934,

— Il valore massino del <coefficiente di dispersione
termco e fissato in:
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- Per S/V 0,30; 0,53 Kcal/h m*3 °C ovvero 0,62 Watt/nmt3
OC,

— Per S/V 0,90; 1,02 Kcal/h nm3 °C ovvero 1,19 Wwatt/nt3
OC,

— Per valori intermedi di S/V si applicano i coefficienti
volum ci ottenibili per interpolazione |ineare.

La temperatura di progetto dell’aria interna deve rispettare
quanto prescritto dalla |egislazione vigente in nateria e deve
essere uguale in tutti i locali abitati e nei servizi, esclusi
ripostigli.

ART. 42 - | SOLAMENTO FONI CO

Negli edifici di nuova costruzione, nelle soprael evazi one, negli
impianti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esistenti,
devono essere adottati si stem i donei ed adeguati per
1”isolamento fonico.

E” opportuno distaccare, mediante giunti elastici o simli, le
strutture perinetrali del fabbricato delle pavi nentazioni
stradali e da qualunque altra struttura rigida in contatto con
1”esterno.

ART. 43 - SERVIZI | dEN C

Qgni unita di abitazione deve essere dotata di alnmeno un |ocale
destinato a servizi igienici , conpleto di W bidet, [|avabo,
doccia, o vasca da bagno, conduttura per l”areazione e presa
d’area esterna.

Nei negozi, nei pubblici esercizi, nelle sale di spettacolo e
nei locali simlari, il numero degli apparecchi igienici non
deve essere inferiore a un WC e a un | avabo ogni 100 utenti.

Negli uffici , nonché nei laboratori e negli edifici destinati
ad attivita industriale, il nunero degli apparecchi igienici
deve essere proporzionato al nunero degli utenti e, conunque,
non deve essere inferiore a WC, un |avabo a una doccia ogni 10
per sone.

ART. 44 - I MPI ANTI DRI C

Qgni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile derivata
dalla rete dell’Acquedotto comunale.

Nel | e zone prive di acquedott o, e consentito
1”approvvigionamento idrico mediante pozzi o cisterne. In questo
caso l’acqua deve essere dichiarata potabile dall’Autorita
Sanitari a.

@i inmpianti di distribuzione idrica devono garantire una
distribuzione sufficiente e wuniforne a tutti 1 piani dei
fabbricati, anche a nezzo di autocl ave.
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ART. 45 - I MPIANTI TERM CI E DI CONDI ZI ONAMENTO

di inmpianti termci e di condi zi onanento devono essere
realizzati in confornita alle speciali disposizioni vigenti in
nat eri a, con particol are ri guardo alle nor e contro

1”inquinamento atmosferico ed a quello antincendio (L. 13/7/66
n. 615 a D.P.R 24/10/67 n. 1288).

ART. 46 - | MPI ANTI DI AERAZI ONE E VENTI LAZI ONE

In caso di adozione di inpianti di aerazione o di ventil azione,
alla domanda di concessione edilizia deve essere allegato il
progetto dell’impianto, corredato da una relazione i1llustrativa
dell e caratteristiche tecniche del nedesino.

Il rilascio dell’autorizzazione all’abitabilita dei fabbricati
dotati dai suddetti inpianti €& subordinato alla presentazione
del certificato di collaudo redatto da un tecnico specializzato
in inpianti tecnol ogici.

ART. 47 - I MPI ANTI ELETTRICl, TELEFONICI, TV

Q@i inpianti elettrici dei fabbricati devono essere costruiti in
confornmita alle vigenti nornme in nateria.

Le prese di corrente devono essere realizzate con apparecchi d
sicurezza provvisti di nessa a terra.

Qgni unita di abitazione deve essere dotato di apposita
canal i zzazione sottotraccia per il passaggio dei cavi relativi
agli inpianti tel efonici.

Dovra essere previsto anche un inpianto di canalizzazi one dei

cavi relativi agli inpianti radiotelevisivi che devono essere
in ogni caso, collegati ad un’unica antenna centralizzata.

ART. 47 BIS - |INSTALLAZI ONE | MPI ANTI PER PRODUZI ONE DI
| MPI ANTI  PER PRODUZI ONE DI ENEERG A ELETTRI CA DA FONTI
Rl NNOVABI LI

Per | e nuove costruzioni che rientrano fra gli edifici di cui al
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive
nodi ficazioni, il rilascio del certificato di agibilita al
permesso di costruire €& subordinato alla presentazione della
certificazione energetica dell'edificio;

ART. 47 TER — CERTI FI CAZI ONE ENERGETI CA DEGLI EDI FI CI

A decorrere dall'anno 2009, in attesa dell'enanazione de
provvedi nenti attuativi di cui all'articolo 4, coma 1, de
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, il rilascio de

pernmesso di costruire €& subordinato alla certificazione
energetica dell'edificio, cosi cone previsto dall"articolo 6 del
citato decreto legislativo n. 192 del 2005 nonché delle
caratteristiche strutturali del I " i mobil e finalizzate a
risparmo idrico e al reinpiego delle acque neteoriche;

- 30 -



ART. 48 - I MPI ANTI DI GAS O PETROLI O

In caso di installazione di inpianti di gas, di petrolio
liquefatto per uso donestico, che prevedano approvvigi onanmenti
superiori ai 20 kg devono essere adottate |le seguenti mnisure d

sicurezza

1) 1l contenitore del gas deve essere installato all’esterno
del locale nel quale e collocato 1 “apparecchio
utilizzatore;

2) la pr ot ezi one dell a t ubazi one fissa metal lica
nell”attraversamento delle murature, deve essere
realizzata con guaina metallica aperta verso l’esterno e
chiusa ermeticamente verso 1”interno;

Tal e tubazione flessibile di colleganento tra quella fissa
e [I’apparecchio utilizzatore deve essere realizzata con
materiale resistente all’usura e all’azione chimica del
gas.

Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tubazione fissa
che all’apparecchio utilizzatore, devono essere eseguite
con accuratezza in nodo da evitare sia |e fughe di gas che
lo sfilanmento del tubo stesso.

3) devono essere inpiegati dispositivi atti ad inpedire la
fuoriuscita del gas in caso di spegninmento della fiamma.

ART. 49 - PQZZI NERI - FOSSE Bl OLOG CHE

Nel |l e zone dove esiste la fognatura delle acque nere e bianche,
e fatto obbligo ai proprietari sia delle nuove costruzioni che
di quelle esistenti alla data di entrata in vigore del presente
regol anento, di allacciarvisi, previa interposizione di pozzetti
di ispezione, di chiarificazione, di fosse biologiche od altri
sistemi consentiti dell”Autorita Sanitaria.

Per |e zone di nuova espansione il proprietario & tenuto a
chiedere agli Ufici Conunali conpetenti le indicazioni e le
norne del caso

ART. 50 - Cl STERNE

Le cisterne per [la raccolta dell’acqua, dovranno essere
costruite con nmuratura di nmattoni pieni muri con nmalta d

cenento o in calcestruzzo e rivestite interamente con uno strato
di malta di cenento dello spessore di alnmeno cm 2, in nodo da
inmpedire comunque |le infiltrazioni di acque inqui nate,
superficiali, o profonde; inoltre il terreno circostante, alneno
per una distanza di m 2,00 dal bordo esterno del pozzo o della
cisterna, dovra essere pavimentato con un vespaio dell’altezza
di almeno cm 30 e sovrastante battuto di cenmento contenente
idonei materiali inpermeabilizzanti ed avere una pendenza di
almeno il 2% al fine di ottenere un rapido allontananento delle
acque mneteoriche o di stranmazzo.

Essi dovranno essere eseguiti lontano da ogni azione o causa di
i nqui namento  del terreno circostante, tenuto <conto della
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di rezione del novinento della falda acquifera; pertanto dovranno
distare almeno m 25 dalle concinmaie, fosse di scolo e di altri
depositi inquinanti e non aprirsi ad un livello inferiore
rispetto ad essi

In ogni caso I’acqua, prima dell’uso, dovra essere sottoposta
all”analisi chimica e batteriologica.

Le cisterne dovranno avere un ampio pozzetto dove l”acqua possa
depurarsi per filtrazione ed essere costruite in nodo da poters
facilnmente pulire; tanto la cisterna che i pozzetti dovranno
essere conveni entenente areati.

L’attingimento dell’acqua potra farsi esclusivamente attraverso
ponpe aspiranti.

PARTE V — PRESCRI ZI ONI DI CARATTERE PARTI COLARE

ART. 51 - ALTEZZE DElI LOCALI — SOPPALCHI
Devono avere altezza minima di m 2,70 i seguenti |ocali

— locali adibiti ad abitazi one;

— wuffici privati, studi professionali;
Devono avere un altezza mnima di m 3,00 i seguenti locali:

negozi di vendita, sale di esposizione;

— bar, ristoranti, tavol e cal de;

— laboratori artigianali, |aboratori tecnico-scientifici;
— edifici industriali, officine;
- sale di riunione, sale di lettura, sale giochi

pal estre, sale da spettacol o;
— rmagazzi ni, depositi, archivi;

Devono rispettare le altezze stabilite da nornme speciali di
legge, ed in ogni caso avere altezza mnima di m 2,70, i
seguenti | ocali:

— aul e scol astiche, biblioteche;
— ospedali, case di cura;

— altri edifici di uso pubblico.

Nel caso di soffitti inclinati per altezza mnima €& da
i ntendersi quella nmedia mnina.

Per i locali aperti al pubblico, nei quali & prevista la
presenza cont enporanea di un nunero di persone superiore a cento
I’altezza minima potra essere ridotta a m. 3,50, nel caso i
| ocali vengano dotati di appositi inpianti di aerazione e/o
condizionamento dell’aria.
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| soppalchi, cioe i dimezzamenti di piani ricavati all’interno
di locali gia esistenti, sono ammessi purche vengano rispettate
| e seguenti condi zioni :

— |le superficie del soppalco non sia superiore a 6/10
della superficie netta del vano nel quale il nmedesino
viene realizzato;

— sia garantita I’illuminazione e [1’aereazione con
finestre di superficie non inferiore a 1/8 di quella
conplessiva dei locali risultanti dal dinezzanento
ovver o:

— ciascuno dei locali risultanti da di mnezzaemrmto non abbi a
un’altezza inferiore a m. 2,40;

— almeno un lato del soppalco rimanga aperto per la sua
intera estensione verso il locale nel quale viene
ricavato in nodo da formare un anbi ente uni co.

ART. 52 - SUPERFI CI DElI LOCALI

Nel | e nuove costruzi oni, ricostruzioni, anpl i ament i e
sopr ael evazi oni devono essere osservate |e seguenti superfici
nm ni ne:

— gli alloggi composti da piu canere, delle quali alnmeno
una deve essere obbligatorianente destinata a soggi or no,
deve avere una superficie tale da assicurare uno spazio
non inferiore a ngy. 14 per ognuno dei prim quattro
abitanti e a ngy. 10 per ogni abitante oltre il quarto
in particolare i soggiorni devono avere una superficie
non inferiore a ng. 9 se destinate ad una persona e ng.
14 se destinate a due persone.

— gli alloggi nonocanera devono avere una superficie non
inferiore a ng. 28 se destinati ad una solo persona e a
ng. 38 se destinati a due persone.

— gli wuffici privati e studi professionali devono avere
una superficie non inferiore a ny. 30.

— gli esercizi comerciali e i locali di ristoro, i
| aboratori artigianali e tecnico — scientifici e tutti
gli edifici di uso pubblico devono rispondere alle norne
speciali di legge o di regolanento; in ogni caso la
superficie non deve essere inferiore a ng. 30.

ART. 53 - PRESCRI ZI ONI PARTI COLARI DI CARATTERE TECN CO

Tutti i locali dove si svolge attivita abitativa o |avorativa di
qual si asi genere devono fruire di aerazione e illum nazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d’uso. In

parti col are:

— tutti 1 locall d’abitazione devono essere provvisti di
finestra apribile di superficie non inferiore a 1/8 di
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quel la del pavinento del locale sul quale la finestra
nedesi ma si apre.

Nel caso che per le modeste dimensioni dell”alloggio o per altre
esi genze fosse necessario realizzare al posto della cucina un
“posto cottura” (cucina in nicchia), senza aperture verso
I’esterno, i1l medesimo dovra comunicare ampiamente col locale
destinato a soggi or no.

— | bagni e i servizi igienici, qualora non abbiano
finestre esterne di anpiezza non inferiore a 1/8 del
pavi nent o devono:

a) essere dotati di idoneo sistema di ventilazione
forzata che assicuri un ricanbio nedio orario non
inferiore a cinque volte la cubatura degli anbienti
st essi ;

b) avere inpianti <collegati ad acquedotti che diano
garanzia di funzionanmento continuo e scarichi dotati
di efficiente e distintiva ventilazione primaria e
secondari a;

c) non avere apparecchi in fianma |ibera.

d) Per locali accessori, quali <corridoi, ripostigli,
vani scala, piccoli depositi, autorinmesse, ecc.. che
non abbiano finestrature sell’esterno devono:

e) essere garantire tutte le condizioni di sicurezza ed
i gi ene;
f) essere garantita adeguata ventil azi one.

ART. 54 - ALTRE DI SPOSI ZI O\l PARTI COLARI

| locali adibiti ad abitazione, gli wuffici privati e studi
professionali, gli esercizi comerciali e i locali di ristoro

non possono essere situati negli interrati o nei senminterrati.

I bagni ed i servi zi i gi enici non possono affacciarsi
direttanente su locali di altro tipo, ma devono essere collegati
ai nedesim tramte un apposito disinpegno. Inoltre, salvo
di verse disposizioni particolari, devono avere il pavinento e le

pareti (per un altezza minima di m 1,60) rivestiti di materiale
i nperneabile e facil mente | avabile.

PARTE VI — NORVE PARTI COLARI Rl GUARDANTI LE OPERE
SOGGETTE AD AUTORI ZZAZ1 ONE

ART. 55 - I NSTALLAZI ONE DI STRUTTURE TRASFERI Bl LI PRECARI E
GONFI ABI LI, TENDONI A MANUFATTI SI M LAR

L”installazione e 1o spostamento di costruzioni trasferibil
(chiostri prefabbricati utilizzati per la vendita di giornali -

fiori — frutta — generi alinmentari etc., o adibiti a bar o
ricovero di autonezzi ed attrezzi), di strutture gonfiabili per
usi diversi (coperture di piscine od altri inpianti sportivi
ecc.), di tendoni o simlari per spettacoli rappresentazion
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ecc., € soggetta ad autorizzazione da parte del Sindaco; anche
nel caso che tali strutture vengano |ocalizzate su aree private.

L”autorizzazione pu0o essere rilasciata, a tempo determinato, e
per periodi differenti a seconda del tipo di installazione
richiesta, sentito il parere dell’UfFicio Tecnico e
dell’Ufficiale sanitario comunali ; 1’autorizzazione e
subordinata al rilascio da parte dell’interessato di un atto di
rinuncia al plus-valore nonché di un atto di inpegno a rimnmuovere
0 a denolire tali costruzioni o strutture precarie a propria
cura e spese senza diritto ad alcun conpenso o risarcinento, a
senplice richiesta dell’Amministrazione, 1In caso non venga
rinnovata l’autorizzazione stessa, con garanzia fideiussoria per
I’eventuale rimozione dell’opera da parte del Comune.

Il sindaco pud iIn ogni caso, subordinare l1’autorizzazione alla
osservanza di particolari costruzioni o cautele.

ART. 56 - STRADE E PARCHEGE NON SOGGETTE A CONCESSI ONI

Il proprietario o i proprietari che richiedono il rilascio della
autorizzazione (o, qualora ne ricorrano gli estrem, della
concessione) per la realizzazione di strade e parcheggi di uso
privato devono inpegnharsi con apposito atto da trascrivere a
loro cura e spese presso |a Conservatori dei RR 11.:

a) a chiudere la strada o il parcheggio allo sbocco con le
vie od altri spazi pubblici, con apposito nmuro e /o
cancel | at a;

b) a provvedere all’esecuzione delle opere in confornmta alla
di sposi zioni del Comune in nodo da assicurare o scolo
delle acque e , ove necessario, I’illuminazione della
strada (o parcheggio0);

c) a provvedere alla manutenzi one delle opere;

ART. 57 - USO DI ACQUE E SCARI CH PUBBLICI, TRI VELLAZI ONE
ED ESCAVAZONE DI POzzI PER LO SFRUTTAMENTO DI FALDE
ACQUI FERE

L’uso di acque e scarichi pubblici e la trivellazione e
I’escavazione di pozzi per lo sfruttanento di falde acquifere
devono ottenere anche |le autorizzazioni e i nulla-osta di altri
organi statali e regionali richiesti dalle |eggi in vigore”

L’autorizzazione per 1’apertura di pozzi desti nati allo
sfruttanento industriale di falde acquifere, pud essere
condi zionata alla presentazione di uno studio idrogeologico
conpleto, che dinostri il razionale utilizzo della falda e delle
falde che si i ntendono sfruttare, eseguito da un tecnico
desi gnato dal Comune e a spese del richiedente.

L”autorizzazione per I1”apertura di pozzi ad uso domestico puo
essere condizionata ad uno studio idrogeol ogico generale del

4 T.U. approvato con R D. 11/12/33 n. 1775.
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territorio conunale interessato, eseguito da un tecnico
i ncari cato dal Conune a spese dello stesso.

L”autorizzazione per I1’apertura di pozzi ad uso agricolo puo
essere concessa a quei terreni con una superficie uguale o
superiore a 500 netri quadri di terreno da irrigare.

L”autorizzazione non pud comunque essere concessa ad Uuso
domestico nelle zone servite dall’acquedotto comunale ne 1iIn
quel l e situazioni entro un raggio di di 200 netri dalle aree d
captazione degli acquedotti e da pozzi di acqua potabile
pubbl i ci .

Nell”autorizzazione possono essere impartite disposizioni circa
la quantita massinma di acqua estraibile, i nodi e i criteri d

m surazione e di valutazione, con la indicazione dei nezzi
tecnici nmediante i quali si intende procedere alla estrazione e
alla eventuale installazione di apparecchiature o strunenti di
prova, ferma restando 1’ osservanza delle disposizioni
| egislative e regolanenti vigenti al riguardo.

Il rilascio dell’autorizzazione €, in ogni caso, subordinato
all”assunzione da parte del richiedente dei seguenti inpegni
1) premettere 1”attingimento, senza alcun compenso,
dell”’acqua necessaria all’estinzione di incendi;
2) consentire il prelievo da parte del Comune dell”’acqua
necessaria alle esigenze della popol azione, qual ora

dovesse essere disposta, per qualsiasi causa, |la chiusura
dell’acquedotto comunale o0 dovesse verificarsi una
di m nuzione della relativa portata, per un prezzo al netro
cubo non superiore a quello praticato dall’Amministrazione
per | e utenze donestiche.

L”autorizzazi one pu0 essere tenporaneanmente sospesa 0 revocata a
giudizio insindacabile del Sindaco, sentito 1’Ufficio Tecnico e
I1’Ufficiale Sanitario comunali e senza che 1l titolare possa
pretendere al cun conpenso o indennizzo, qualora si manifestino
effetti negat ivi sull’equilibrio idrogeologico del territorio o

quando il pozzo sia causa di di m nuzi one del flusso
dell’acquedotto comunale e delle fontane o0 sorgenti soggette a
pubblico uso oppure risulti inquinato, nonché nei casi in cui
sia possibile assicurare il rifornimento idrico nediante

allacciamenti all’acquedotto comunale oppure con appositi
acquedotti rurali o industriali realizzati anche da consorzi tra
gli wutenti, dei quali il Consiglio Conunale ha facolta di
disporre [I’istituzione qualora risulti i ndi spensabile per
evitare una eccessiva proliferazione di pozzi nella nedesinm
zona.

E” vietato, senza autorizzazione del Comune, utilizzare 1”acqua
defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi o canal
pubblici, nonché derivare, inpedire, o comunque intralciare il
corso normale di questi ultim.

La trivellazione e I1’escavazione di pozzi per lo sfruttamento

dell e acque minerali e termali € soggetta a concessione con atto
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d’obbligo. (cosi come nodificato dalla deliberazione di
Consiglio conunal e n°48 del 07/09/1998).

ART. 58 - I MPI ANTI PER LA CAPTAZI ONE DI ENERA A ALTERNATI VA

E” ammessa, nelle aree libere, negli edifici esistenti di nuova
costruzione e iIn quelli gia esistenti, [I1’installazione di
inpianti per |la captazione di energia alternativa (solare,
eolica, etc.)

Y

Nelle aree e negli edifici esistenti I’installazione & soggetta
alla sola autorizzazione del Sindaco senpreché non conporti la
reali zzazione di opere per le quali e necessaria |a concessione
edilizia.

Nell e nuova costruzioni gli inpianti potranno essere previsti
nel progetto relativo all’intero edificio e, conseguentemente,
realizzati in conformta alla concessione edilizia senza
necessita del rilascio di apposita autorizzazione. In ogni caso
i suddetti inpianti dovranno arnonizzarsi il piu possibile con
la struttura dell”edificio o con I’ambiente circostante.

ART. 59 - VETRI NE | NSEGNE E TABELLE | N GENERE

L’esposizione, anche provvisoria, al pubblico, di mostre,
vetrine, bacheche, insegne, enblem comerciali e professionali
iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari e simli,
pud essere autorizzata sempre che sia possibile I”inserimento
dell’opera nell”’ambiente architettonico e paesistico.

Le opere e i manufatti non devono in alcun nodo alterare;
nmedi care o coprire gli elenenti architettonici delle costruzioni
sull e quali vengono installati.

L”installazione deve essere fTatta, iIn ogni caso, iIn modo da
pernmettere la massina facilita di pulizia e manutenzione.

L”autorizzazione non puo essere rilasciata quando tenuto conto
della forna delle nostre, insegne, vetrine o simlari, nonché al
nmateriale che si vuole inpiegare e delle tinteggiature, si
riscontri che le nedesinme turbano il diritto di veduta dei
vicini o contrastano con |l e esigenze del pubblico decoro.

Le nostre, vetrine e simli non devono aggettare dal filo
esterno dell’edifico piu di 10 cm.

E” consentito di apporre insegne a bandiera di sporgenza nmassina
pari alla |arghezza del nmarciapiede, dimnuita di cm 50, e
comunque non superiore a m. 1,20 e ad un’altezza non inferiore a
2,50 mdal piano del marciapiede.

In caso di riparazioni o nodifiche di marciapiedi o del piano
stradale, <che richieda l|a tenporanea rinozione di nostre,
vetrine ed altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio
pubblico, gli interessati sono obbligati ad eseguire a loro cura
e spese la rinozione e la ricollocazione in pristino, con le
nodi fi che resesi necessarie dalle nuove condizioni del piano
stradal e o del marci api ede.
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Ove non ottenperino, il Sindaco puo ordinare la rinopzione
d ufficio.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo possono essere
revocate quando le nostre, vetrine, insegne e simli non sono
mantenute pulite e in un buono stato o quando, per sopravvenute

necessita architettoni che o urbanistiche, se ne renda necessari a
| a rinmozione.

Nel | e nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni, nei risananenti
e nelle opere di nanutenzione straordinaria, ove siano previste
destinazioni d’uso anche non residenziali (commerciali, studi,
anbul atori, ecc..) il progetto deve individuare appositi spazi
per la collocazione di nostre, insegne, targhe e sinili, in
nmani era organi ca e unitaria.

A norma della |egislazione vigente sono vietate le insegnhe, i
cartelli, gli altri mezzi pubblicitari e le sorgenti |um nose
siano essi collocati o nmeno a ridosso delle costruzioni visibili
dai veicoli transitari sulle strade, che per form, disegno,
col orazi one o ubicazione possono ingenerare confusione con i
segnhali stradali o con le insegne |umnose di circolazione,
ovvero renderne difficile |la conprensione, nonché |e sorgent

| um nose che producano abbagl i anento.

Sono conunque vietati i cartelli e gli altri nmezzi pubblicitari,
anche su pali, in prossinmita degli incroci stradali e di piazze
0 in posizione tale da arrecare danno agli edifici o ambienti di
valore storico e/o artistico o da ingenerare confusione nei
confronti delle indicazioni topononastiche ovvero da costituire
intralcio e pericolo ai pedoni.

Sal vo quanto previsto dalle leggi di pubblica sicurezza, fuori
dai centri abitati, il collocanento di cartelli e di altri nmezzi
pubblicitari, lungo le strade o in vista di esse, € soggetto
anche ad autorizzazione da parte dell’Ente proprietario della
strada.

Qualora i cartelli ed i nmezzi pubblicitari riguardino zone nelle
quali esistono vincoli a tutela delle bellezze naturali o del
paesaggio o di cose di interesse storico ed artistico,

I’autorizzazione €& data previa presentazione da parte del
ri chiedente del nulla osta della conpetente autorita.

|  cartelli e gli altri nmezzi pubblicitari previsti da
precedenti conmi devono avere dinensioni e distacchi, sia dal
ciglio stradale che tra di loro, secondo quanto stabilito dalla
vigente normativa in materia. Sono comunque vietati in
corrispondenza di curve, sulle rocce e sulle pareti scoscese.

ART. 60 - PASSI CARRABI LI

| passi carrabili devono essere costruiti con nmateriale
resistente all’uso, di buona consistenza e antisdrucciolevole.

Nella loro costruzione deve essere in ogni caso garantito il
regol are deflusso dell e acque.
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In ogni caso l’autorizzazione ad aprire passi carrabili non puo
essere concessa se:

a) non esiste una distanza di alneno 10 netri dalle uscite
nei locali collettivi (scuole, cinem, ecc);

b) non possa essere assicurata (eventual nente anche a nezzo
di specchi) al conducente dei nezzi che usufruiscono del
passo una buona visibilita;

c) le ranmpe di transito dei veicoli abbiano una pendenza
superiore al 20%

d) I’apertura del passo comporti seri pericoli o intralci
alla circolazione o sia effettuata in prossimta di
crocevia, curve, dossi, gallerie e passaggi a livello.

Le wuscite dei passi carrabili devono in ogni caso essere
oppor t unanment e segnal at e.

ART. 61 - ANTENNE RADI O — TELEVI SI VE

Nel | e nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni e nelle opere d
nmanut enzi one straordinaria di edifici, con piu di una unita
immobiliare o nei quali conmunque possono essere installati piu

appar ecchi radio televisivi con necessita di antenna, €
obbligatoria |la posa in opera di un unica antenna centralizzata.

| cavi di collegamento devono essere disposti nelle pareti
interne delle costruzioni o, nel caso cio non fosse possibile,
in appositi incassi rivestiti in nodo tale da consentire una
i donea sol uzi one architettonica.

E comunque facolta del Sindaco richiedere in ogni nonento, per
not i vi di sicurezza pubblica e di pubblico interesse,
1’installazione dell’impianto centralizzato di antenna radio-
televisiva, con I’eliminazione delle singole antenne.

ART. 62 - DEPOCSITI DI MATERI ALI SU AREE SCOPERTE

| depositi su aree scoperte di mteriali, alla rinfusa o
accatastati, visibili da strada o spazi pubblici, sono vietati
nel l e zone destinate alla residenza.

Sono invece ammessi nelle zone produttive senpre che essi non
costituiscono un pericolo per I’igiene pubblica o del suolo e
per 1”incolumita delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi inpianti di
denolizione di auto relativi depositi; tali attivita possono
trovare opportuna collocazione all’interno delle zone
industriali ed artigianali e non devono conmunque risultare
visibili delle strade di prinmaria inportanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco
pud promuovere i provvedinmenti necessari al rispetto delle

suesposte condizioni sotto comminatoria dell’esecuzione
d’ufficio a spese del proprietario inadempiente.
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Anche la formazione di rilievi su suolo pubblico o privato per
1’accumullo di rifiuti solidi (cascami, relitti e rottam, ecc.)
o per I’apertura di nuove discariche deve essere effettuata, In
ogni caso, il piu lontano possibile dalle abitazioni e tenendo
conto dei venti dom nanti .

Y

Il rilascio dell’autorizzazione e subordinata alla preventiva
val utazione, a mezzo di adeguato studio idrogeologico da
eseguirsi da un tecnico nomnato dal Conune, ma a spese del
richiedente, di assenza di pericolo per [1’inquinamento delle
acque superficiali e profonde ed alla garanzia di adatto
materi al e di copertura.

I materiali scaricati devono essere sistemati e spianati,
secondo | e indicazione del Tecnico comunal e e, cormunque, in nodo
da non determinare cavita ed ineguaglianze che pernettano il
ristagno dell’acqua.

ART. 63 - ESPCSI ZIONE A CIELO LIBERO DI VEICOLI E MERCI I N
CGENERE

L”esposizione a cielo libero, anche su aree private di veicoli e
nmerci in genere, sia a carattere tenporaneo che permanente, deve
essere autori zzata dal Si ndaco, che puo condi zi onarl a
all’osservanza di particolari prescrizioni o cautele per evitare
intralci alla circolazione, ed a tutela della incolumta
pubbl i ca.

Tale autorizzazione non e& richiesta se l’esposizione avviene nei
giorni e nei luoghi stabiliti per le fiere e i nercati.

PARTE VI — NORVE URBAN STI CHE

ART. 64 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Le di sposizioni che seguono costituiscono la parte nornativa del
P.d.F. di Santa Maria Coghi nas.

ART. 65 - DEFI NI ZONE DEG.I | NDI CI E PARAMETR

di interventi wurbanistico-edilizi da attuarsi nel territorio
comunal e sono determinati in base ai seguenti indici e
paranetri :

St : Superficie territoriale espressa in ng.

E” la superficie totale della porzione di territorio
interessata dall’intervento ed & costituita dalla somma
della superficie fondiaria, della superficie destinata ad
opere di urbani zzazione e di quella destinata ad eventual
opere di urbani zzazi one secondari a.

Sf . Superficie fondiaria espressa in ng.

E” la porzione di superficie territoriale destinata agli
interventi edilizi da attuare anche per singole wunita
(lotti) sia direttanente che previa predisposizione di
strumento urbanistico di dettaglio.
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Sc

Su :

V Vol

Superficie coperta espressa in nyg.

E” la superficie fondiaria comunque ed a qualunque quota
racchiusa da costruzione. La msurazione deve essere
effettuata tenendo conto della proiezione della costruzione
al filo esterno con esclusioni dei soli bal coni.

Superficie utile espressa in nqg.

E” la superficie lorda di tutti 1 piani di un fabbricato

conpresi gli interrati, i semnterrati, i vani scala, le
soffitte e gli altri vani accessori ed esclusi i balconi i
portici, le verande e le altre superfici cedute per servi zi

pubblici o escluse dal conputo da nornme particolari.
une:

e la somma dei volum di tutti gli spazi edificati msurati
al filo esterno delle strutture  perinetrali. Non
parteci pano al conputo dei vol um:

— 1 vani interrati, semnterrati quando siano destinati a
cantine, depositi, locali caldaia, garage o simli, e
comunque non adibiti ad abitazione, purche I’altezza non
sia superiore a m 2,50;

— I1’intero volume delle opere di fondazione e di sostegno
delle terre

— il volunme del tetto che abbia pendenza inferiore al 35%

— 1 cosiddetti “volumi tecnici” esterni alla copertura nei
[imti di una volunetria pari al 2 %di quella totale;

— 1 balconi anche quando siano conpletanente incassati
rispetto al filo del nuro perinetrale del fabbricato,
purché non vengano chiusi con vetrate o strutture
simlari.

H Altezza: espressa in nl.

a)

b)

E” 1l segmento verticale che ha per estremi:

il punto nmedio della linea formata dalla intersezione del
piano verticale esterno della nmuratura sul prospetto a
nonte con il piano di canpagna naturale o, qualora questo
venga nodificato, con il piano sistenazione definitivo de

terreno o del marci api ede;

la piu alta delle due quote seguenti :
punto piu alto della linea di gronda o cornicione;

intersezione del soffitto dell’ultinp piano abitabile con
il muro perinetrale

L’altezza e determinata per fabbricato o per porzione di
fabbricato la cui superficie sia contenuta in un quadrato di m

12 di

| at o.

It Indice di fabbricabilita territoriale espresso in nt/nyg.
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E” uguale a V:St.
If Indice di fabbricabilita fondiari o espresso in nt/ng.

E” uguale a V:ST

Rc Rapporto di copertura: espresso in termni percentuali; € il
rapporto esistente fra Sc e Sf..

ART. 66 - SOTTQZONA B:

E> 1individuata nella planimetria allegata da un contorno a
tratti di mm 1,2x4 e dalla lettera B;.

Prescrizioni di sottozona:

If non superiore a 3.

H non superiore a m 7,50

Rc non superiore a 70%

Di stanza dai confini non inferiore a 4 m

Di stanza fra fabbricati non inferiore a 8 m(non e obbligatorio
il rispetto di tali Hlimiti nel caso in cui I’edificazione
avvenga i n aderenza).

Distanza tra pareti Ffinestrate non inferiore a 8m. (E” ammessa
una riduzione di tale limite nei casi di cui all’Art. 5 — commua
7 del D.R 20/12/1983 N. 2266/V).

Sono ammessi i seguenti interventi:
a) Manut enzi one ordinari a;
b) Manut enzi one straordi nari a;
c) Restauro e risananento conservati vo;
d) Ristrutturazione edilizia;
e) Ricostruzione edilizia;
f) Soprael evazi one;
g) Anmpli anent o;
h) Nuova costruzi one;
i) Denolizione totale o parziale;
j) Ristrutturazi one urbanistica.

E” vietato [1°uso di materiali di finitura iIn contrasto con
quel li tradizionali quali rivestinmenti esterni in materiale
ceramco, infissi in allumnio anodi zzato, ecc...

@i interventi di cui al punto 1) sono subordinati alla
predi sposizione di Piano Particolareggiato o di Piano di
recupero di iniziativa pubblica.

Sono ammesse le destinazioni d’uso:
— residenza;

— wuffici privati e studi professionali
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— esercizi commerciali al mnuto;

— alberghi, pensioni, circoli per attivita culturali e
ricreative

— laboratori artigianali e laboratori tecnico-scientifici
conpatibili con la residenza.

Sul fronte strada, gli edifici dovranno essere allineati con
quel l'i adiacenti; nel caso questi abbiano fra loro diverso
allineamento, si dovra tenere 1”allineamento prevalente nella
strada o piazza cui sono prospicienti.

ART. 67 - SOITQZONA B;

E” individuata nella planimetria allegata da un contorno di
tratti di mm1,2x4 e dalla lettera B..

Prescrizioni di sottozona:

H non superiore a m 7,50;

Rc non superiore al 50%

di stanza dai confini non inferiore a 4 m

di stanza fra fabbricati non inferiore a 8 m (non & obbligatorio
il rispetto di tali limiti nel caso iIn cui [I’edificazione
avvenga i n aderenza).

distanza tra pareti finestrate non inferiore a 8 m
Sono ammessi i seguenti interventi:

a) Manut enzi one ordinari a;

b) Manut enzi one straordinari a;

c) Restauro e risananento conservati vo;

d) Ristrutturazione edilizia;

e) Ricostruzione edilizia;

f) Soprael evazi one;

g) Anmpli anent o;

h) Nuova costruzi one;

i) Denolizione totale o parziale;

j) Ristrutturazi one urbanistica.

@i interventi di cui al punto 1) sono subordinati alla
predi sposizione di Piano Particolareggiato o di Piano di
recupero di iniziativa pubbli ca.

Sono ammesse le destinazioni d’uso:
— residenza;
— wuffici privati e studi professionali

— esercizi commerciali al m nuto;
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— al berghi, pensioni, circoli per affinita culturali e
ricreative

— laboratori artigianali e laboratori tecnico-scientifici
conpatibili con la residenza.

Per gli allineamenti valgono le prescrizioni dell”’Art. 68.

ART. 68 - SOTTQZONA Bg

E” individuata nella planimetria allegata da un contorno di
tratti di mMm1,2x4 e dalla lettera Bs.

Prescrizioni di sottozona:

I f non superiore a 3.

H non superiore a m 7,50

Rc non superiore a 70%

Di stanza dai confini non inferiore a 4 m

Di stanza fra fabbricati non inferiore a 8 m(non e obbligatorio
il rispetto di tali Hlimiti nel caso in cui [I’edificazione
avvenga i n aderenza).

Distanza tra pareti fTinestrate non iInferiore a 8m.(E” ammessa
una riduzione di tale limite nei casi di cui all’Art. 5 — commua
7 del D.R 20/12/1983 N. 2266/V).

Sono ammessi i seguenti interventi:
a) Manut enzi one ordinari a;
b) Manut enzi one straordinari a;
c) Restauro e risananento conservati vo;
d) Ristrutturazione edilizia;
e) Ricostruzione edilizia;
f) Soprael evazi one;
g) Anpli anent o;
h) Nuova costruzi one;
i) Denolizione totale o parziale;
j) Ristrutturazi one urbanistica.

E” vietato [1°uso di materiali di finitura iIn contrasto con
quel li tradizionali quali rivestinmenti esterni in materiale
ceramco, infissi in allumnio anodi zzato, ecc...

@i interventi di cui al punto e), f), g), h), j), sono
subordinati alle prescrizioni di Piano con planovolunetrico
esteso all’intera zona.

Sono ammesse le destinazioni d’uso:
— residenza;
— wuffici privati e studi professionali
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— esercizi commerciali al mnuto;

— alberghi, pensioni, circoli per attivita culturali e
ricreative

— laboratori artigianali e |aboratori tecnico-scientifici
conpatibili con la residenza.

Sul fronte strada, gli edifici dovranno essere allineati con
quel l'i adiacenti; nel caso questi abbiano fra loro diverso
allineamento, si dovra tenere I1”allineamento prevalente nella
strada o piazza cui sono prospicienti.

ART. 69 - SOITOZONA G

La sottozona risulta individuata nella allegata planinmetria in
scala 1:1000 da una maglia quadra regolare di mm 3x3 circa di
lato a dalla lettera C,.

Per tale sottozona valgono 1le prescrizioni del Piano di
attuazi one approvato e rimane conmunque valida la normativa del
Progranma di Fabbricazi one approvato con D.D. N 2088/ U del
23/ 11/ 1983.

ART. 70 - SOTTQZONA G

La sottozona risulta individuata nella allegata planinetria in
scala 1:1000 da una maglia quadra regolare di mm 3x3 circa di
lato a dalla lettera GC,.

Per tale sottozona valgono |le prescrizioni contenute nel Piano
per 1”’edilizia economica e popolare vigente.

ART. 71 - SOTTQZONA G

La sottozona risulta individuata nella allegata planinetria in
scala 1:1000 da una maglia quadra regolare di mm 3x3 circa di
lato a dalla lettera GCs.

Una perinetrazione a tratto punto dello spessore di 0.6 mm
individuata la parte di tale sottozona da destinare ad edilizia
economn ca- popol are ex | egge n. 167.

Prescrizioni di sottozona:

It non superiore a 1 nt/ny.

H non superiore a m 7,00

Rc non superiore a 40%

Di stanza dai confini non inferiore a 5 m

Di stanza fra fabbricati non inferiore a 10 m

(non e obbligatorio il rispetto di tali limti nel caso in cui
I’edificazione avvenga iIn aderenza).

Di stanza tra pareti finestrate non inferiore a 8m
Nel | a sottozona sono ammessi interventi di nuova urbani zzazi one
e nuova costruzione subordinati alla predisposizione di
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— Piano di Zona per [1’area destinata all’edilizia
econom ca- popol ar e;

— Piano particolareggiato o Piano di Lottizzazione per la
ri manente area.

Il Piano di Lotti zzazi one di iniziativa privata potra
conprendere anche solo una parte della sottozona, purché di
superficie non inferiore a ng 3.500.

Esso dovra prevedere un’organizzazione dell a viabilita
conplementare a quella del Piano di Zona 167, e tipologie
anal oghe a quelle dallo stesso previste.

Dovranno essere reperite aree per spazi pubblici nella misura di
12 nmg/ ab.

Nella sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

resi denza;
— wuffici privati e studi professionali
— esercizi comerciali al mnuto;

— al berghi, pensioni, circoli per attivita culturali e
ricreative

— laboratori artigianali e |aboratori tecnico-scientifici
conmpatibili con la residenza.

ART. 72 - SOTTQZONA D

La sottozona risulta individuata nella allegata planinmetria in
scala 1:2000 da puntini neri, regolarnmente disposti a formare
una maglia quadrata di 2 mmcirca di lato e dalla lettera D

Prescri zione di zona:

Non viene stabilito 1’indice di fabbricabilita.

Nel caso di edifici a solo piano terra il rapporto di copertura
massi nb (Rc) dovra essere del 30% Nel caso di edifici a piu
piani, la somma delle superfici dei piani di cal pestio non potra
eccedere il 60%della superficie del lotto.

L”altezza massima non dovra essere superiore a m 7,50.
L”arretramento minimo dai fili stradali dovra essere di ml 7,50.
D stanza dai confini non inferiore a 5m

Di stanza fra fabbricati non inferiore a 10m (Non e obbligatorio
il rispetto di tali Hlimiti nel caso in cui I’edificazione
avvenga i n aderenza).

Di stanza fra pareti finestrate non inferiore a 10m

Nell a sottozona sono ammessi interventi di nuova urbani zzazi one
e nuova costruzione subordinati alla predisposizione di

Pi ano Particol areggiato o Piano di Lottizzazi one.
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Il Piano di Lottizzazione di iniziativa privata potra
conprendere anche solo una parte della sottozona, purché di
superficie non inferiore a ng 4.500.

Si dovra tuttavia prevedere l’organizzazione della viabilita e
delle aree per servizi per I’intera sottozona.

La sottozona ha caratteristiche artigianali, non sono amesse |e
resi denze eccetto quella per il custode.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

| abor at ori artigianali e | aboratori tecni co-scientifici
conmpatibili con la residenza.

Depositi conmmerciali;
Eserci zi commerciali all’ingrosso;
G andi strutture di vendita.

ART. 73 - ZONA E

La sottozona risulta individuata nella allegata planinmetria in
scala 1:25.000 dalla nmancanza di parti col ari segni di
ri conosci nent o.

Vi sono consentiti:

1) Case rurali: favorendo per le abitazioni per uso
stagionale gli interventi di recupero del patrinonio
esi stente;

2) Stalle, porcili e, in genere, edifici per allevanenti sia

di tipo aziendale che industriale;

3) Fabbricati rustici, sylos, serbatoi idrici, ricoveri per
nmacchine agricole, serre con strutture fisse per la
floricultura e I’orticultura intensive;

4) Costruzi oni adi bite alla prim t rasf or nazi one,
mani pol azi one e conservazi one dei prodotti agricoli,
abitazioni per il personale necessario alla sorveglianza e
manut enzi one  dei detti i mpi anti, costruzi oni adi bite

all’esercizio di macchine agricole, alla custodia e
manut enzi one;

5) Costruzioni per i ndustrie estrattive e cave, nonché
attivita comunque direttanente connesse allo sfruttanento
in loco di risorse del sottosuol o;

6) Punti di ristoro, insediamenti, attrezzature ed inpianti
di carattere particolare che per la loro natura non
possono essere localizzati in altre zone onogenee, purché

a distanza non inferiore a 500 netri dal perinmetro delle
zone residenziali urbane salvo diversa deliberazione del
Consiglio Comunal e. (cosi corme nodi fi cato dall a
del i berazione di Consiglio Comunale n°9 del 21/03/1990);

Come punti di ristoro si intendono i bar, tavole calde, i
piccoli ristoranti, con eventual nente annesso un nunero
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l[imtato — comunque non superiore a venti — posti letto,
ed attivita sportive e ricreative.

Non potranno invece considerarsi punti di ristoro gl
al berghi o conmunque gli alloggi con funzione chiaranente

di resi denza stagi onal e e rappresent anti perci 0
un’attrezzatura turistica da localizzare iIn apposite zone
onogenee.

7) Ai inpianti di interesse pubblico quali cabine ENEL
centrali telefoniche, stazioni di ponti radio, ripetitori
e simli, previa deliberazione del Consiglio Conunal e.

Dall e zone agricole sono escluse tutte e attivita non indicate,
ivi conprese le industrie nocive di prina e seconda classe (ai
sensi del D.M del 12/02/71).

Prescrizione di zona:
| F non superiore a:
a) 0,03 nc/ng per |e residenze;

b) 0,20 nc/mg per |le opere connesse alle attivita agricole e
zoot ecni che;

Per quanto riguarda i silos a trincea, non trattandosi di
superficie coperta, la relativa volunetria non deve essere né
conput ata né cal col at a.

Inoltre quando gli insedianenti o gli inpianti superano i 3.000
nc di volune, o il numero di venti unita lavorative, o il numero
di 100 capi di bovini (o nunero equivalente di capi di altre
specie), occorre oltre <che a conforme deliberazione del
Consiglio Conunale il parere dei conpetenti organi regionali

La richiesta deve essere inoltrata alla Divisione U banistica
dell”Assessorato degli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica, che
esprineranno il loro parere tramte i loro rappresentanti in
sede di Conmm ssione Consultiva Regionale conpetente in nmateria
ur bani sti ca.

La richiesta, acconmpagnata dal parere della Conmm ssione Edilizia
Conunal e, nonché dal progetto in duplice copia, dovra essere
opportunanente corredata della docunentazione necessaria ad un
esane esauriente della pratica sotto i vari profili

In particolare dovranno essere indicati:
— ubicazione dell’insediamento o dell”’impianto;

— distanze da agglonerati urbani; case sparse, strade
statali e provinciali;

— direzione dei venti dom nanti;
— nunero di addetti;
— tipo di lavorazione e ciclo produttivo;

— numero capi di bestiame, nodalita di allevanento e tipo
di alinentazione;
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— quantita d’acqua per i diversi usi
— tipo di trattanento adottato per i liquam di scarico;

— recapito finale degli scarichi

Per quanto riguarda in particolare gli allevamenti zootecnici il
recapito finale ottinmale € il suolo agricolo per |a sua capacita
di depurazione naturale e per i vantaggi che potrebbero derivare
agli effetti agronomici.

In tal caso la quantita di liquame anmissibile per
1’utilizzazione agronomica € quella corrispondente a carico non
superiore a 40 Qli di peso vivo di bestiame di allevanento.

Le aziende <che rispondono a tale caratteristica possono
effettuare lo snaltinmento anche senza pretrattanento a
condi zione che siano assicurate |la salvaguardia idrica delle
falde, la tutela igienica delle colture e degli addetti.

Resta inteso che sara comunque opportuno verificare che Ilo
smaltimento sia conpatibile con l|le effettive capacita di
m neral i zzazione e che eventuali superi di |iquane dovranno
essere i medi atanente interrati

Nel caso in cui o smaltinento avvenga sul suolo, dovranno
essere allegate alla richiesta di parere, oltre alle notizie di
carattere generale precedentenente elencate, anche |le seguenti,
relati vanente al sito ove avviene |o smaltinento:

— caratteristiche dell’area (topografiche, morfologiche,
geol ogi che, climatiche, idrol ogiche e idrografiche);

— eventual e presenza di falde acquifere e loro profondita;

— distanza dal sito dai corpi idrici superficiali piu
Vi Ci ni ed eventuali cautele adottate per evitare
sversamenti di liquam negli stessi

— tipo di sistemazione idraulico-agraria dell’area e
rel ativa pendenza;

— destinazione colturale;

- metodo di di stribuzione del liquamre nel suol o
(asper si one, infiltrazi one | at er al e, SoNMer si one,
deflusso superficiale, ecc..).

Si precisa che, per il buon andanmento del sistema di
smal ti ment o, dovranno essere previste idonee vasche inperneabil
per il conteninento e la collocazione dei liquam nei periodi

nei quali, in relazione all’andamento climatico, non Vi sia
domanda di acqua o di nutrienti da parte della vegetazione, o0 s
verifichino eccessi d’acqua nel suolo che possono causare
ruscel | anenti o stagnazi oni

Per gli allevamenti di suini il volune di tali vasche non dovra
essere inferiore ad una capacita di accunulo corrispondente a
quattro nesi di deiezioni
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Sara altresi opportuno prevedere intorno all’area ove avviene lo
smaltimento una fascia di rispetto, che si consiglia intorno
agli 80 nt, nella quale non &€ amessa |a presenza di abitazioni
e di strade statali e provinciali.

In ogni caso, per quanto riguarda |lo smaltinento dei |iquam ne

suolo, si fa riferinento a quanto prescritto dalla |Iegge
10/5/1976, N. 319, ed a tutto quanto previsto dalla normativa
Vi gent e.

Qualora il recapito finale dei liquam sia previsto in acque
superficiali dal nmonmento che dovra essere assicurato il rispetto
degli standards di scarico di cui alla Tab. A della |egge
10/5/1976 N.319, I’insediamento dovra essere dotato di adeguato
impianto di trattamento il cui progetto dovra essere incluso
nel l a docunentazione allegata alla richiesta di parere.

Ove i ligquam vengano invece recapitati in pubbliche fognature,
dovra essere garantito il rispetto dei limti di accettabilita
fissati dall’Ente gestore delle stesse, per cul l’iInsediamento
dovra essere dotato di idoneo inpianto di pretrattanento, il cui

progetto dovra essere identicanente allegato alla richiesta di
parere

Si precisa inoltre che per capi bovini devono intendersi capi
bovini adulti a stabul azi one permanente, per i quali soltanto e
possi bile stabilire in nbodo razional e delle equival enze con cap
d’altre specie.

Fino all’acquisizione di precisi elenenti di  val utazi one
derivanti dall’effettuazione di specifici studi al riguardo, il
nunero di capi equivalente a 100 capi di bovini a stabul azi one
permanente € il seguente:

— 200 scrofe in centro parental e aperto;
— 40 scrofe in centro parentale a ciclo integrale;

— 400 suini da ingrasso;

— 2000 agnelli da ingrasso;

— 5000 conigli

— 8000 polli galline.
Nat ur al ment e devono essere richiesti i pareri in questione anche
per gli impianti o 1iInsediamenti destinati all”allevamento di
capi di specie diverse che, considerati conplessivanente,
equi val gono ad oltre 100 capi di bovini (esenpio: 100 scrofe in
centro parentale aperto + 200 suini da ingrasso + 100 agnelli da

i ngrasso equi val gono a 150 capi di bovini).

Con deliberazione del Consiglio Comunale 1’ITf puo essere elevato
fino a:

- 0,10 nct/nmg per punti di ristoro, attrezzature ed
inmpianti di carattere particolare che per la loro natura
non possono essere localizzati in altre zone onobgenee.
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- 0,50 nc/ ng per azi ende agricole con esi genze
particolari, purché |le opere siano ubicate ad una
di stanza dal perinmetro urbano di m 500.

- 1,00 nc/nmg per inpianti di interesse pubblico qual
cabi ne ENEL, centrali t el ef oni che, st azi oni radi o,
ripetitori e simli.

Vanno inoltre rispettati i seguenti paranetri
H non superiore a m4,50

Di stanza dai confini non inferiore a 10 m (tale linte pud non
essere rispettato nel caso di anpl i anent i di fabbricati
preesistenti o di nuove costruzioni, qualora si dinostri che il
rispetto di tali norme  pregiudica I’attivita agricola
per manent e) .

Di stanza dal filo stradale non inferiore a 5 m

E possibile wutilizzare pi0 corpi azi endal i della stessa
proprieta per raggiungere |la cubatura necessaria. (cosi cone
nodi ficato da delibera di C C. n°51 del 30/11/2005).

ART. 74 - ZONA F

La zona risulta individuata nella allegata planinmetria in scala
1: 2000 da puntini neri, regolarnmente disposti a formare una
maglia quadrata di 2 nmcirca di |ato.

Prescrizione di zona:
It non superire ai 0,35 nt/ny.

Di stanza dal fiume non inferiore a m 60,00 (cosi cone
nodi ficato dalla deliberazione di Consiglio Conmunale n°30 del
14/ 11/ 1988)

Nel | a sottozona sono ammessi interventi di nuova urbani zzazi one
e nuova costruzione, subordinati alla predisposizione di Piani
di Disciplina.

Il 50% della superficie territoriale deve essere destinata ad

attrezzature di servizio; alnmeno il 60% di tali aree devono
essere pubbliche.

Inoltre sono senpre ammessi interventi di manut enzi one
ordinari a, manut enzi one straordinari a, rest aur o, ri sanament o
conservativo, ristrutturazi one.

Nel Il a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d’uso:
— residenza;
— al berghi, pensioni, locali di ristoro;

— attrezzature varie connesse ad attivita turistiche o per
il gioco e per |o sport.
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ART. 75 - ZONA G

La zona risulta individuata nella allegata planinmetria in scala
1: 2000 da puntini neri, disposti a formare una nmglia quadrata
di 3 mmcirca di lato.

Prescrizione di zona:
It non superire ai 0,01 nc/nyg.

Tale indice pud essere increnentato a seconda delle esigenze
previa predisposizione da parte dell”’Amministrazione Comunale di
Pi ano Parti col ar eggi at o.

Sono ammessi interventi di nanutenzione ordinaria, nanutenzi one
straordinaria, restauro e ri sananento conservati vo, costruzi one,
sopr ael evazi one, anplianento, nuova costruzione, denolizione,
ri costruzi one urbanistica.

Nel Il a zona sono anmesse | e seguenti destinazioni d’uso:

— edifici, attrezzature ed inpianti, pubblici e privati
riservati a servizi di interesse generale.

ART. 76 - ZONA H

La zona risulta individuata nella allegata planinmetria in scala
1: 2000 da puntini neri disposti secondo settori circolari, a
distanza di circa mm1 fra di |oro.

Prescrizione di zona:
It non superire ai 0,001 nt/nyg.
E” obbligatorio i1l rispetto del manto vegetale.

L’eventuale ripristino o integrazioni delle specie vegetali
esistenti, deve avvenire con altre conpatibili con esse.

PARTE VI I — DI SPCSI ZI ONI FI NALI E TRANSI TORI E

ART. 77 - ADEGUAMENTO DELLE NORME AL PRESENTE REGOLAMENTO

Il Sindaco puo imporre [1”adeguamento alle disposizioni che
precedono dei manufatti e delle opere la cui esecuzione e
soggetta al rilascio di autorizzazione gia eseguiti totalmente o
par zi al mente precedentenente alla entrata in vigore del presente
regol anent o.

Le opere soggette a concessione gia regolarnmente autorizzate da
Sindaco possono essere ultimate in confornita al progetto
originale purché iniziate e portate a conpinento nei termni d

| egge.

ART. 78 - | NTERPRETAZI ONE DELLE NORME DEL PRESENTE
REGOLAMENTO

Nel caso una particolare fattispecie non fosse prevista dalle
norme del presente regolamento 1°Amministrazione Comunale a
mezzo di apposita delibera del Consiglio Comunale e previo
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parere della  Conmi ssione Edilizia, dovra provvedere a
regol anentare il caso particolare in via anal ogi ca.

ART. 79 - PAGAMENTO DI CANONI O ALTRE SOMVE

E facolta dell”’Amministrazione Comunale imporre il pagamento di
canoni o il versanento di depositi di garanzia in relazione
all’esecuzione nel suolo o nello spazio pubblico di opere e
| avori previsti dal presente regol anento.
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